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ANUNT

i temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, 5ial Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire |a elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a terftoriului si urbamismul,
aprobat prin Ordinul ar. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltari
Regionale si Turismului, cu respectarea legil 544/2001 privind liberul acces la informatille
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE
DESTINATIE si REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei
“OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI
CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE AUTO Sl
PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA SI IN PARCARE, PILON
PUBLICITAR, POST TRAFO, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
ORGANIZARE SANTIER” generat de terenurile din municipiul CURTEA DE ARGES, Str.
Eroilor nr. 24-30, terenuri intravilane, in suprafata totala 6976,00mp.

Proiectul poate fi  consuliat  pe  site-ul institutiel 12 adresa;
www.primariacurieadearges.ro sila sadiul institutiel, Directia Arhitect Sef, camera 28/28.

Persoanele inferesate, asociatile de afaceri, alte enfitati, pot trimite in SCris
propuner sau sugestii cu privire |a projectul sus-mentionat, la sediul Primarniei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in formal electronic pe adresa de e-mail a
institutiei pnmanacurteadeargesfyanon.com pana la data 19.04.2024, ora 16,30

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propu neri finale si aprobare, va avea
loc in data 26.04.2024, ora 11,00, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local).

Primar
Ing. PANTURESCU CONSTANTIN



JUDETUL ARGES Lo il
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secret

CONSILIUL LOCAL *

M, 41/09.04.2024

st orpepndin G it apiwnn schimba
vind rea Planului Urbanistic Zonal §i & Regulamentului local de nism aferent pentru re:
F:Hﬁnm stabilire reglementir urbanistice in vederea realiziri investitiei "OPERATIUNI CADASTRALE,
DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE 51 CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE
AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA 51 TN PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST TRAFO,
iMPREIMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER® situath in Judetul Arges, municipiul
Curtea de Arges, Str. Eroilor, nr. 24-30, Nr. Cad./Nr. CF 83718, 83612, B3613, 89036, 89082 =i B9121,
suprafatd terenuri 6976,00mp;
rpm.

Conailiul Local 8l Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, Tntrunit in sidintd ...

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 10617/05.04.2024;

-Raportul de specialitate nr. 10618/09.04.2024;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectulul Sef nr. 10576/09.04.2024;

-Awizul Arhitectulul Sef nr. 4/BT77/05.04.2024;

-Awiz Consiliul Judetean Arges - Arhitect sef nr, 5/13.03.2024;

-Raportul informdni §1 consultdeil publicului nr, 213068/12.07.2023;

-Prevederior art. 277 alin, (1), art. 47, at, 56 alin. (4), alin. (6), abn, {7) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea
teritoriuiu 5 urbanismul, cu modificicile i comipietiriie ulterioang;

_Ordinulul M/O.R.T. nr. 270172010 pentry aprobarea Metodologiel de Informare §i consultare a publicului cu privire 13
alaborarea sau révizuirea planuriior de amenajare a teritoriulul 3 de urbanism, cu madificirile 5i completirile ulternoars;

-Prevederile Legii nr, 5272003 privind transparenta decizional¥ in administratia publicl, repubbicats;

Awizul Comisiei de wrbanism, amenajare a tertoriului 5i protectia mediulul;

I temeiul dispozitiilor art, 129, alin. (2) . ¢}, alin. (6) IIt. c), art. 139 alin, 3 it. e sl art. 136, alin. (1) it a) din Ordonanta
de Urgentd o Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificlirile 5| completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal 5| Regulamentul local de wrbanism aferent pentru schimbare
destinatie §i stabilire reglementiri urbanistice in vederea realizdrii investitiel "OPERATIUNI CADASTRALE,
DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE 5I CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE
AUTO SI PIETOMALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA SI iN PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST TRAFO,
iMPREIMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER" situat in Judeful Arges, municipiul Curtea
de Arges, Str. Eroilor, nr. 24-30, Nr. Cad./Nr. CF 83718, 83612, 83613, 89036, 69082 si 59121, suprafatd terenuri
6976,00mp, conform proiectulul prezentat in Anexa ce face parte integrantd din prezerta hotdrare.

Art. 2. Asigurarea clilor de acces, a dotanior sl utilitatilor publice i echipamenteior tehnioe necesare construini 5i ulterior
utiliz&rli constructibor, se face pe cheltuials beneficiarului.

Art, 3. Se aprobé pericada de valabilitate a Planubul Urbanistic Zonal ¢i 3 Reguiamentului Local de Urbanism aferent pe
o durats de 36 hund de la data intrérll in vigoare a prezentai hotirdri,

Initiator
Primar
Constantin Panturescy



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

[l Basarabilor, nr. 99, Cuitea de Arges. Romania
Tel0248, 721037 Fax248. 7211497

NR. 10617 / 09.04.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentulul local de urbanism
aferent pantru schimbare destinatia si stabifire reglementar urbanistice in vederea realizaril investitiel
OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE CONSTRUCTI EXISTENTE S CONSTRUIRE MAGAZIN
PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE AUTO S1 PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE
FATADA S1IN PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST TRAFC, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, ORGAMIZARE SANTIER" situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str, Erodor, nr. 24~
30, Nr. Cad./Nr. CF B3718,83612 B3613,89036,89082 si 89121, suprafala lerenun 6376 00mp

Avand in vedere cerarea adresata de MULTESCU ANDREI BARBU in calitate de reprezentant al
DRS ARHITECTS S.R.L. {fost DROID STUDIO S.R.L.) pentru S.C. REWE PROJECTENTWICKLUNG
ROMANIA S.R.L., inregistrata la Primaria Municipwlui Curlea de Arges cu nr, 10583 / 09.04 2024, privind
aprobarea documentatiel de urbanism, 22 inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbansm
aferent, spre aprobare

Termedul legal al prolechulul de hotdrare T constituie prevedenie arl, 55 alin, (4), alin, {G), aén. {7} din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea leritoriului §i urbanismal, cu modificarie si completarile ullerioare, ale
Ordinului MD.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologee de informare & consultare a publicul cu
privire |a elaborarea sau revizuirea planunbor de amenajare a featariulul 54 de urbanism

Informarea $i consultarea publiculul pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal 51 Regulamentul Local
de Urbanism aferant a fost realizata, $i ultenior a fost intocmit Raporfului informdani si consultani publiculul
pentru Planul Urbanistic Zonal, Tnregistrat sub nr. 21388 [ 12.07 2023,

Prin Planu! Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de Urbanism aferent s2 reglementzaza, in vederaa
madificarii profilului functional al imebilulu, in prezent Lm-locuinte exisiente cu posibifitati de indesire cu regim
mi; de inaltime (P, P+M, D+P_P+1 si P+2), funcliune reglementata in toale documentatille de urbansim
antenior aprobate, in zona [S-Institutil & servicl, subzona Comen, suprafata de 6976,00mp, funcliune
complementara in ceea ce priveste funcliunea dominanta a zonei in care se incadreaza terenurile studiate,
acestea fiind sifuate |a limita esiica a unui UTR cu functiuni mixte, predominant dedicat lecuini, atat in subzone
de mica inattme cat & subzone compacte de locuire in imobile tip condominiy P+3-P+4, intrenspie de insertil
pentru functiuni de isntitutii si servicii, inclusiv comert si prestar servici, respectiv UTR4 - ZONADE
LOCUINTE WALEA IASULU, definit ca atare de PUG aprobat prin HCL 18/27 12,2001 si menbnut de
documentatile ultenoare.

Zona care face aectul P.U.Z. aste formata din 5ase parcele, acesiea sunt INschnse in Carea Funciara
Curtea de Arges cunr, B3718,83612 83613, 89036, 80062 si 89121, avand calegonia de folosinta curtl
constructii, arabil s fanesta. Zona studiata este siuata in infravilanul Munscipulu Curlea de Arges, in zona
central-nordica a acestuia, cu ermatoarele vecinatati: Nord: Proprietate privata parsoana fizica nr. CF 80031
Str. Ercilor nr. 22, proprietate privala persoana fizica nr. CF B9120 St Ercilor nr. 24 si proprigtate privata
persoana fizica nr CF B8081; Vest: Propretale privata persoana fizica nr. CF 88801 Est: Domeniu Public Sir



Ergilor, din care se realizeaza accesul pe kot 31 spatiu aferent zane verzl 51 circulatii pistonale; Sud; Propriatate
privata nr. GF 85380 Parchia Sfintii Voievozi din cadrul Arhiepiscopiel Argesului si Muscefulu, Str. Erilor o,
36, Proprietate privata persoana fizica Nr. CF 88035 Ercilor Nr. 30; propnetate privata persoana fizica nr. CF-
Str. Eroilor Nr. 32

Planul Urbanistic Zonal si Reguiameniul Local de Urbanism aferent, peniru schimbare destinalie si
siabilire reglementan urbanistice in vederea realizani investitiei * OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE
CONSTRUCTII EXISTENTE 51 CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE
AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA S| IN PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST
TRAFO, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER" Sir. Eroilor, nr. 24-30,
Curlea de Arnges, judetul Arges, sunt prezentate in anexa cars insoleste prolectul de hotarare.

Avand in vedere prevederiia art. 12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultani §i informari publiculul
este insofit de Punclul de veders nr. 10676 / 09.04.2024 al Dwecties Arhitect-Sef,

Planul Urbanistic Zonal si Requiamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizal favorabil prin Avizul
tehnic nr. 4/ 8777/ 09.04 2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenaare a Tertoriulu $i
Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Ze propune aprobarea perioaded de valabiiitate a Planului Urbanistic Zonal gi Requiamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbateri si adoptarii proiectulul de hotirare apariine Consilivlui Local al municipiulul
Curtea de Arges in temeiul dispozifilor art. 129, alin, (2), it.c), alin (6), fit.c), alin.(14), precum si art, 139,
coroboral cu anl. 196, alin.[1} it.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 5712018 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completanle ulterioare.

PRIMAR,
Inge. CONS



- PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

-dul Basarabilor, nr. 99, Curten de Arges, Romania
Fel0248.72L.033; Fax:0248.721. 107

NR. 10618/ 09.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
ia proiectul de hoidrare privind aprobarea Planului Urbankstic Zonal si a Regulameniului local de urbanism
alerant pentru schimbare destinate s: stabilite reglementan urbanslice in vederea realizani investitiel
LPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE CONSTRUCTI EXISTENTE 5l CONSTRUIRE MAGAZIN
FPENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE AUTO S| PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE
FATADA 51 IN PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST TRAFD, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI. ORGANIZARE SANTIER' situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Ercilor, nr. 24-
30, Nr. Cad /Nr. CF B3718.83612 83613, 89036 89082 si 89121, suprafata terenur 6976, 00mp

Awand in vedere cererea adresala de MULTESCU ANDREI BARBU in calitate de reprezentant al
DRS ARHITECTS S.R.L. (fost DROID STUDIO S.R.L.) pentru 5.C. REWE PROJECTENTWICKLUNG
ROMANIA S.R.L., inregistrata la Prmaria Municipiului Curlea de Arges cu nr, 10583 1 09.04.2024, privind
aprobarea documentafiel de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Reguiamentul de Urbanism
alerenl, spre analizare, dezbatere si aprobare.

Informarea §i consullarea publiculul pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal & Requlamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost mtocmit Raportulul informari si consultini publicului
pentru Planuf Urbanistic Zonal. inregistrat sub nr. 21398 12,07 2023,

Prin Planul Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Lozal de Urbanism sferent se reglementeaza, in vederea
maodificari profulul functional al imobikulul, in prezent Lm-locuinte existente cu posibililati de indesire cu regim
mic d2 inalfime (P, P+, D+F, P+1 5i P+2), funcliune reglementata in foate documentatiile de urbansim
anterior aprabate, in 2ona IS-Institubi == servicii, subzona Comer, suprafata de 65976,00mp, functiune
complementara in ceea ce priveste functiunea dominanta a zonei in care se incadreaza terenurile studiale,
aceste fiind situate la limita estica a unui UTR cu functivni mixte, predominant dedical locuini, atat in subzone
da mica inaltime cat s subzone compacte de locuire in imobile tip condominiu P+3-P+4, intrerupte de insertii
peniru functiuni de sntitufil si servici, inclusiy comert si prestar servicii, respectiv UTR4 - ZONA DE
LOCUINTE VALEA IASULUI, definit ca atare de PUG aprobal prin HCL 18/27 12 2001 si mentinut de
documentatiile ulterioare,

Oportunitaiea documentatiel deriva din propunerea de reorganizare a parcelarului existent, care aste
organizal compact in lungul strazii Erofior propunera corespunzaloare unel strapungen a tesutulul urban printr-
o cale de acces nou prepusa, care oferaposibilitatea dezvoltarni zonei siluale la vest de zona studiata, in primal
rand prin asigurarea accesulul la aceasta, catre o arlera de circulatie principala,

Zona care face obiectul P.U Z. este formata din sase parcele, acestea sunt inscrise in Cartea Funciara
Curtea de Arges cunr. B3718,83612 8361389036 89082 si 89121, avand categoria de folosinta curti
constructi, arabsl si faneata. Zona studsata este siluata in ntravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona
central-nordica a acesluia, cu urmatoarele vecinatati: Nord: Proprietate privata persoana fizica nr, CF 80031
Sir. Eroifor nr. 22, proprietale privata persoana fizica nr. CF B9120 5ir, Eroilar nr. 24 si proprigtate privata



persoana fizica nr CF 83081, Vest; Proprietate privata persoana fizica nr, CF 88801, Est Domeniu Public Str,
Eroilor, din care s realizeaza accasul pe lol si spatiu aferent zone verzi si circulatii pietonale; Sud: Proprietate
privata nr. CF 85980 Parchia Sfintii Voievozi din cadrul Arhiepiscopiel Argesull si Muscelului, Str. Eroilor nr
36 Proprietale privata persoana fizica Nr. CF 89038 Eroilor Nr, 30; proprietate privata persaana fizica nr. CF-
Str. Eroilor Nr. 32

Planul Urbanistic Zonal si Requiamentul Local de Urbanism aferent, penir schimbare destinalie 5
stabilire reglementari urbanistice in vederes realizari investitiel OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE
CONSTRUCTII EXISTENTE S1 CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE
AUTO S1 PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA S IN PARCARE, PILON PUBLICITAR. POST
TRAFO. IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER" Str. Erailor, nr. 24-30,
Curtea de Arges, judetul Arges, sunt prazentale In anexa care insoleste profectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile arl 12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultdi $i informarii publiculul
este insotit de Punciul de vedera ni, 10576 /09.04.2024 al Directiei Arhitect-Sef,

in conformitate cu prevederile Ordinului M.DR.T. nr.2701/2010, cu modificarile §i completanis
ulterioare, penitru aprabarea Metodologiel de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a tertarului 5i de urbanism, consultarea populatei s-a facut in perinada
17.10.2022 - 23,01 2023, conform Document Planificars 3052614, 10.2022, ullerior a fost infocmit Rapartului
informadi si consultari publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 21398 (1207 2023,

Nu au fost inregistrate adrese continand propuneri, observalil on chiecliuni.

Planul Urbanistic Zonal 5i Requlamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. &/ BTT7/ 08.04.2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriulul §i
Uirbaniem (comisie cu caracter consullativ). Precizam cd, in conformitate cu prevederile Legil nr. 35052001
prvind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile si completarile ulerioare, art.37, alin (1), avizul
Arhiteclului-Sel esle un aviz tehnic care nu s supune delibararni Consiliubul Local,

Se propune aprobarea pencadei de valabililate a Planulul Urbanistic Zonal $i Regulamentul Local de
Urbansm aferent pe o durata de 36 luni,

In baza prevedenlor art, 56 afin. (4) (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modficanile si completarile ulterioare, ale Ordinulul M.DUR.T. ne. 270172010 pentru aprobarea
Maiodologiei de informare si consultare a publiculul cu privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a tertoriulu §i de urbanism, abe Legi nr, 5272003 pivind fransparenta decizionald in administrarea
public, repubdicatd, precum si e art. 129, alin (2), lit.c) si alin (G). lit.c), alin.(14) 5i art. 139 | coroborat cu
art. 196, alin.(1) it.a) din Ordonanta de urgentd a Guvemulul nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu
compleiarile ulterioare, propunem prezentarea 5i dezbatersa proiectului de hotarare, atat publicului interesal,
cat s witeror in sedinta Consiliol Local al municipiului Curtea de Arges in vederea aprobari,

Arhitec! -
Arh. j\l_]"'*luﬁ-ﬁ.h R TF Ok TYITEIFTT T



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef

NR. 10576 / 09.04.2024

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor |a actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal penira schimbarea destinabet si
stabifirea reglementarilor urbanistice aferente 15 in vederea realizarii investiiei “OPERATIUNI
CADASTRALE, DESFIINTARE CONSTRUCTI EXISTENTE S| CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET
CU CARMANGERIE, ACCESE AUTO 5! PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA S IN
PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST TRAFO, INPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
ORGANIZARE SANTIER" generata de terenurile situate in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str
Eradar, nr. 24-30, identificate prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numerete Carte
Funciaramumersle Cadastrale 83716,83612 83613,85036 89082 si 89121, terenun infravilane, in suprafata
tolala S=A476 00mp, in scopul reglementari zonei studiale in vederea schimbarii destinatiel functionale, din
subzona Lm-Zone de locuinta de mica inaltime n zona funclionala I5-insitutil si senvicli-Comert, funchune
complementara zonei de locuire, prezenta in cadrul zonei teritoniale de refeninta,

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului ir. 270172010 peniru aprobarea Metodologiel de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizulrea planunlor de amenajare a teritoriulul
si de urbanism,

Se emite punctul de vedere: ?

Informarea i consultarea publiculu, respectiv implicarea populatiel in elaborarea planuriior de
urbanism a fost facuta in baza DOCUMENT DE PLANIFICARE a procesului de informare si consultare a
publicului 30526/14 10,2022, prin pubbcarea anunturibor in presa, afisarea la terenul care a generat PUZ si
publicarea la sediul institutiel in etapa preliminara a intentiel de elaborare, pentru care au fost depuse inclusiv
documente referitoare la acordul vecinilor direct in legatura cu investitia propusa, inclusiv cu instintarea
vecinilor directi in etapa a doua a propunenilor preliminare (inclusiv ca privire [a prelungirea pericadei de
informare si a nofificarilor directe si a predani documentaior anexa aferente iformarii), prin intermediul
trimeterilor postale cu confirmare de primire, anuntun in presa, afisarea panoulu de informare la imobilels
generatoare PUZ, anunturi in presa, dezbaten publice. Au fost de asemenea afisale panounle de informare a
documentatiel si a anunturilor atat fa sediul instilubie, cal si pe pagina propre de infernet 2 acesteia. A fost
publicat anunt in 218r peniru stapa de inibere, aferenta inlenfie de elaborare, si anunt pentru etapa
propunerilor preliminare. Au fost organizata dezbalerea publica aferenta procedurilor Ordinulul Ministensu
Dezvoltanii Regionala si Turismulwi nr. 2701/2010 in data de 20.01.2022, 1a care nu a participat nici o persoana
interesata

Mu au fost inregistrate adrese cu propunen o abechiun.

La finalizarea procedurii de informare a publicubui a fost intocmit Raportul consultari si informan
publicului nr. 21388 / 12 07 2023,

Pracedura de informare referilcare fa propunerea finala care include toate observatiile avizatarilor, in
vederea aprobani documentatiel, se va indeplini cu respectarea prevederilor arl. G din Ordinul Ministerulisi
Dezvoltani Regionale gi Turismului nr. 270172010, respectiv prevederior Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicata (1) s a Legii pr. 544/2001 privind liberul acces |a informagile
de interes public, cu medificnle 5l completanie ullerioare.

Funcliunea sohcitata este cea de Insitulii si Servici-respectiv Comert, funclivne complementara a
zanei de locuire predominata pe parcelele vecing, cu menfivnea ca in proximitatea imobilelor care au general
documentatia de urbanism se ragasesc functiuni de mic comert i prestan servicii, tendinta de dezvoltare
penins aceasta zona find una calre o zona Mixta, de locuire si funchiuni complementare in propaortii
echivalente.

Arhitegt - S8,
Arh. ALEX SCL



F7 — Aviz Plan Urbanistic Zonal Pg. 2i2

Prevederi P.U.Z - R.L.U, propuse:

- I8c - zona institulii si servicii — comert;

- regim de construire: DISCONTINUU,

- functiuni predominante: institutii i servicii — comert;
RAnax. = P, Hmax = 9.00m; Hmax streasindfatic = 6.00m; nu se va depasi inillimea la
streasing s| respectiv indliimea totald a monumentului istoric biserica Flamanzesti;

- POTmim = 25% rapaortal [a intreaga suprafala rezultatd in urma alipiril terenurilor;

- CUTmanm = 0,25 raporiat la intreaga suprafatd rezultatd in urma alipiri terenurilor;

- retragerea minima fatd de aliniament minim 7.50m, cu obligativtatea refacerii continuititi
r i ini cladinlor |a strada printr-un rénd de arbori de tali die si mare; nu se va

realiza imprajmuire |a strads;

retrageri minime fatd de limitele laterale: minim 5.00m fala de limitele de proprietate din
partile de nord si sud-est (fald de zona de locuinte existentd), respectiv minim 3.00m fati de
limita de proprietate din partea de sud-vest (fald de zona cimitirulul),

retragerea minima fatd de limita posterioard (vest): minim 3.00m, cu respactarea zonei de
protectie LES 20KY Electroarges PA Posada si a masurilor din studiul geotehnic aferant PUZ;

-clrculatil si accesurn:. accesurile auto si pietonale se vor realiza din strada Eroilor situata in pariea
de est a terenului studiat Accesurile sl circulatile auvto pe teren vor fi realizate conform normelor,
pentru & permite accesul autospecialelor de pompieri. Mecesarul de locuri de parcare va fi
dimensionat in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996 si ale normativelor in vigoare. Parcajele
se vor realiza in interiorul parcelei, cu asigurarea necesarului de locuri de parcare conform functiunilor
propuse. Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare;

-echipare tehnico-edilitard: glimentares cu apd si canalizare se realizezd prin intermediul unor
bransamente |la releaua existentd pe str. Ercllor{DNTC). Alimentarea cu energie alectrica se va
realiza prin execularea unui bransament la refeaua de energie electricd existentd pe sir. Eroilor
Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unei centrale termice care va utiliza energie electrica.

In urma sedintel Comisiel Tehnice de Amenajare a Terntoriului s Urbanism din data de
01.02.2024 si urmare completdrlor naintate cu adresa nr. T236/13.03.2024, se avizeazd
favorabilleu-sendiliinalaverabll Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, cu urmatoarele conditii: fara conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu decumentatia anexatd si vizatd spre
naschimbara,

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exacttatea datelor si veridicitatea inscrisuriior
cupringe in PUZ care face obisctul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63, alin. (2}, lit. @) din
Legea nr. 35002001 privind amenajarea teritoriviui $i urbanismul, cu modificériie si completarile
ulterioars

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai Tn scopul aprebarii PUZ,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executari lucrénlor de construire (DTAC) se poate
inteem| numal dupa aprobarea PUZ 3i cu obligativitatea respectarii intocmal & prevederilor acestuia

Prezentul aviz esta valabil de la data emiteri sale pe toatd durata de valabilitate a
Certficatulu de urbanism nr. 195 din 25.08.2022 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges.
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ROMANIA

Judeful ARGES

CONSILIUL JUDETEAN ARGES
Nr. 1163/7236/13.03.2024

Arhitect-gef

Ca urmare a cereri adresate de') REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA prin
reprezentant dl. Barbu Andrei MULTESCU, cu comiclivifsediul®} in  judetul llifov,
municipivlorasulficomuna Stefanestii de Jos, sectorul ., cod posgtal ., satul Stefinestii de
Jos, str. Busteni, nr. 7, bl ..._.. sc. ..., et ..., Bp .._.. telefonfax..._ ... email. . _.,
inregistratd la Consiliul Judetean Arges cu nr. 1163 din 12.01.2024 s5i completarilor Tnaintate cu
adresa nr, 7236 din 13.03.2024

in conformitate cu prevedenle Legii nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriulul $i urbamismul,
cu modificdrile si completérile ulterivare, se emite urmatorul:

AVIL
nr. 5 din 13.03.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru} schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in
vederea realizarii investifiei "OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE S| CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY HAH!{ET CU CARMANGERIE, ACCESE AUTO
31 PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA SIi iN PARCARE, PILON PUBLICITAR,
POST TRAFO, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTIL]TA]'I, ORGANIZARE SANTIER™, in
municipiul Curtea de Arges, strada Ercilor, nr. 24-30, jud. Arges

generat de imobilul*) cu nr. cad. 89036, 83613, 83612, 83718, B9082, 89121 inscris in C.F. nr.
89036, B3613, 83612, B3718, 89082, 89121 - municipiul Curtea de Arges

Initiatorr REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA, prin reprezentant di. Barbu Andrei
MULTESCU

Proieciant. §.C. FORUM ART S.R.L.

Specialist cu drapt de semndturd RUR: arh. Barbu Andrei MULTESCU

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd In PUZ: Suprafala totald a tertoriviul studiat si
reglementat prin P.U.Z s KLU este de 6976,00 mp, compusa din terenul cu nr. cad. 89036 in
suprafatd de 2553,00 mp, terenul cu nr. cad. 83613 fn suprafata de 433,00 mp (405,00 mp n acte),
terenu! cu nr. cad. B3612 Tn suprafatd de 1314,00 mp, terenul cu nr. cad. 83718 In suprafald de
783,00 mp, terenul cu nr. cad. 89082 In suprafata de 1138,00 mp si terenul cu nr. cad. 89121 in
suprafatd de 755,00 mp, ce a generat PUZ, situat Tn intravilanul municipiului Curlea de Arges
Teritoriul este delimitat asifel: la nord de limita terenurilcr proprietate privatd cu nr. cad, BOOD31,
E9120, 83081, |a vest de limita terenulul proprietate privala cu nr. cad, 88801, |2 est domeniul public
str. Eroilor si spaliu aferent zonei werzi si circulati pietonale iar la sud de limitele terenurilor
proprietate privata cu nr. cad. 85980, B2035 si teren proprietate privata necadastrat.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior, care au definit $i reglementat fesutul construit al
municipiulul, dar care nu mai sunt in valabilitate:

- U.T.R. 4 Zona de Locuinte Valea lasului, Lm-subzona de locuire de mica s5i medie
fndlfime existente si propuse, izolat IS-institufii §i servicil, Inclusive subzone
comerciale, LMa-subzona de locuinte existente in blocuri P+3+4 5i GCa-functiuni de
gospodarire comunald existente-Cimitir |

- regim de construire: DISCONTINULU,

- funcliunl pradominanta; locuinte individuale cu regim mic de inaltime,

- Hmax / Rhmax= conform art. 31 din R.G.U;

- POTmax! CUTmax = conform arl. 15 s Anexa 2 din R.G. U/ conform art. 31 din R.G L,

. retragerea minima faja de aliniament = conform art. 23 din R.G.U.;

- retrageri minime fat@ de imitele laterale si fatgé de limita posterioard = conform art. 24 din
R.G.U;
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ROMANIA | SECRETAR GEAGRAL AL JUDETULLY
Judetul ARGES | f e _‘
CONSILIUL JUDETEAN ARGES E e s

Mr. 1163/7236/13.02.2024
Arhitect-gef

Ca urmare a cererli adresate de’) REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMAMIA prin
reprezentant dl. Barbu Andrei MULTESCU, cu demisiiul/sediul) In  judetul Iifov,
fRuRicipiullarasulicomuna Stefinestii de Jos, sectorul... .., cod postal ..._..., satul Stefinesti de
Jos, str. Busteni, nr. 7, bl. ... ..., sc ooy O s, AP L, telefondfe., ., email..._,..,
inregistratd la Consiliul Judetean Arges cu nr. 1163 din 12.01.2024 gl completarilor Inaintate cu
adresa nr. 7236 din 13.03.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tertoriulul si urbanismul,
cu modificdrile gi completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVLF
nr. 5 din 13.03.2024

pentru Flanul Urbanistic Zonal pentru?) schimbare de destinatle si reglementare urbanistics in
vederea realizirii investifiel "OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE CONSTRUCTH
EXISTENTE §l CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE AUTO
$1 PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA Sl IN PARCARE, PILON PUBLICITAR,
POST TRAFO, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER", in
municipiul Curtea de Arges, sirada Eroilor, nr. 24-30, jud. Arges

generat de imobilul*) cu nr. cad. 88036, 83613, 83612, B3718, 89082, 89121 inscris in C.F. nr.
890386, 83613, 83612, 83718, 89082, 89121 - municipiul Curtea de Arges

Initiator: REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA, prin reprezentant di. Barbu Andrel
MULTESCU

Proiectant: §.C. FORUM ART S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Barbu Andrel MULTESCU

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté In PUZ: Suprafata totald a teritoriului studiat 5i
reglementat prin P.U.Z gi RLU este de 6876,00 mp, compusd din terenul cu nr. cad. 89036 in
suprafald de 2553,00 mp, tererul cu nr. cad. 83613 in suprafatd de 432,00 mp (405,00 mp in acte),
terenul cu nr. cad. 83612 in suprafati de 1314,00 mp, terenul cu nr. cad. 83718 In suprafatd de
783,00 mp, terenul cu nr. cad. 88082 In suprafatd de 1138,00 mp gi terenul cu nr. cad, 89121 in
suprafatd de 755,00 mp, ce a generat PUZ, situal Tn intravilanul municipiulul Curtea de Arges.
Teritoriul este delimilat astfel: la nord de limita terenuriler proprietats privatd cu nr. cad. 80031,
89120, 83081, la vest de limita terenului proprietate privats cu nr. cad. 88801, la est domeniul public
str. Eroilor 5i spatiu aferent Zonei verzi si circulati pietonale lar la sud de limitele ferenurilor
proprietate privatd cu nr. cad. 85980, 89035 si teran proprietate privat necadastrat.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate antarior, care au definit si reglementat tesutul construit al
municipiulul, dar care nu mai sunt in valabilitate:

- UT.R. 4 Zona de Locuinfe Valea lagulul, Lm-subzona de locuire de mics §i medie
indlfime existente i propuse, izolat IS-institufii 3 servicii, inclusive subzone
comerciale, LMa-subzona de locuinfe existente In blocuri P+3+4 gi GCa-funcjiuni de
gospodinre comunald existente-Clmitir -
regim de construire: DISCONTINUU:
funcliuni predominante: locuinte individuale cu regim mic de indlfime;

Hmax / Rhmax= conform art. 31 din R.G.U:

POTmax! CUTmax = conferm art. 15 si Anexa 2 din R.G.U/ cenform art. 31 din RG.U,

- retragerea minimé fatd de aliniament = conform ar. 23 din R.G.U.:

- retrager minime fatd de himitele laterale i fatd de limita posterioars = conform art 24 din

R.G.U,;
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Prwur:lnﬂ P.UZ - R.L.U. propuse:
¢ — gona institutii §i sosrvicil - comery;
- mgh'n de construlre; DIEGDHTIHLIU
- functiuni predominante: institutii i servicii - comart;
- RApe = P; Hmax = 8.00m; Hmax streagind/atic = 6.00m; nu se va depdsi indlimea la
streasind si respectiv indltimea totald a monumentului istoric biserica Flamanzest),
- POT pam = 25% raportat la intreaga suprafatd rezultats in urma alipirii terenurilor;
- ClUTqeem = 0,256 raportat la intreaga suprafajd rezultata in urma alupuru tamnuri!lnr

- retragerea minimd fatd de aliniament: minim 7.50m, ref; inwuitAtii
reqgimului de alinjere a clédirlor !a stradd prntr-un rénd de arbori de talie medie gi mare; nu se va

realiza Imprejmuire la strada;

- retrageri minime fati de limilele laterale: minim 5.00m fatad de imitele de proprietate din
parfile de nord si sud-est (fafa de zona de locuinie existentd), respectiv minim 3.00m fata de
limita de proprietate din partea de sud-vest (fatd de zona cimitirului),

- retragerea minimd fatd de limita posterioard (vest): minim 3.00m, cu respectarea zonel de
profectie LES 20KV Electroarges PA Posada si a mésurilor din stucid geotehnic aferent PUZ;

-circulatii sl accesuri: accesurile auto si pistonale =e vor realiza din strada Eroilor situatd in partea
de est a terenului studial. Accesurile si circulatiile auto pe teren vor fi realizate conform normeler,
pentru & permite accesul autospecialelor de pompieri, Mecesarul de locuri de parcare va fi
dimensionat In conformitate cu prevedarile HG nr. 52571996 si ale normativelor Tn vigoare. Parcajele
se vor realiza in interiorul parcelei, cu asigurarea necesarului de locuri de parcare conform functiunilor
propuse, Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare;

-echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu apd $l canalizare se realizezd prin intermediul unor
bransamente la reteaua existentd pe str. EroilonDN7C). Alimentarea cu energie electrica se va
realiza prin executarea unul bransament |2 refeaus de energie electric existentd pe sir. Eroilor.
Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unei centrale termice care va utiliza energie electrica.

Tn urma sedintei Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de
01.02.2024 si urmare completdrilor naintate cu adresa nr. T236/13.03.2024, se avizeazd
faverahillcu-cendiiiiinefaverabll Planul Urbanistic Zonal sl Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestula, cu urmitoarele conditii: fard conditil.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu documentatia anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul s beneficiarul PUZ raspund peniru exactitatea datelor gl veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse In PUZ care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), Iit. g) din
Legea nr. 35002001 privind amenajarea teritoriulul $i urbanismul, cu medificdrile i completarile
ultaricare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentnu autorizarea executdrii lucrarilor de construire (OTAC) se poate
intoemi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii imtocmai a prevederilor acestuia,

Frezenful aviz estea valabll da la data emiterii sale pe toatd durata de walabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 195 din 25.08.2022 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges.
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ROMAMNIA

Judatul ARGES

CONSILIUL JUDETEAN ARGES
Mr. 1163/7236/13.03.2024

Arhitect-gef

Ca ummare @ cererii adresate de') REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMAMIA prin
reprezentant di. Barbu Andrel MULTESCU, cu demicliulfsediul®) in judetul Iifov,
e una Stefanestli de Jos, sectorul.._.., cod postal .._.. ., satul Stefinestil de
Jos, str. Bugteni, nr. 7, bl. ..., sc ..., et ... &p ... telefonfan... ..., email.._..,
inregistratd la Consiliul Judefean Arges cu nr. 1163 din 12.01.2024 si completarilor inaintate cu
adresa nr. 7236 din 13.03.2024,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tertoriulul gl urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
nr. 5 din 13.03.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru?) schimbare de destinatie si reglementare urbanistici In
vederea reallzarll investifiel "OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE $| CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE AUTO
§1 PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA $i IN PARCARE, PILON PUBLICITAR,
POST TRAFO, [WPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER", in
municipiul Curtea de Arges, strada Erollor, nr. 24-30, jud. Arges

generat de imobilul®) cu nr. cad. 89036, 83613, 83612, 83718, 89082, 89121 inscris in C.F. nr.
89036, 83613, 83612, 83718, 63082, 89121 - municiplul Curtea de Arges

Initfator: REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA, prin reprezentant dl. Barbu Andrei
MULTESCU

Proiectant: 5.C. FORUM ART S.R.L.

Specialist cu drept de semnitur RUR: arh. Barbu Andrel MULTESCU

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in PUZ: Suprafaia totald a teritoriuiui studiat 5i
reglementat prin P.UZ sl RLU este de 6976,00 mp, compusd din terenul cu nr. cad. 88035 in
suprafath de 2553,00 mp, terenul cu nr. cad. 83613 in suprafati de 433,00 mp (405,00 mp in acte),
terenul cu nr. cad. B3612 In suprafatd de 1314,00 mp, terenul cu nr. cad. 83718 in suprafatd de
783,00 mp, teranu! o nr. cad. 89082 In suprafatd de 1138,00 mp si terenul cu nr. cad, 80121 In
suprafatd de 753,00 mp, ce a generat PUZ, situat In intravilanul municipiului Curtea de Arges.
Teritoriul este delimitat astfel: la nord de limita terenurilor proprietate privatd eu mr, cad 80031,
88120, 88081, la vest de limita terenului proprietate privats cu nr. cad. 88801, la est domeniul public
str. Eroilor i spatiu aferent zonei verzi si circulafii pietonale iar la sud de limitele tersnurilor
proprietate privatd cu nr. cad. BS980, 83035 si teren proprietate privati necadastrat

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior, care au definit i reglementat tesutul construit al
municipiului, dar care nu mai sunt in valabilitate:

- UTR. 4 Zona de Locuinfe Valea lagwlui, Lm-subzona de locuire de micd si medie
indffime existente §i propuse, lzolal IS-institufii si servicli, inclusive subzone
comarciale, LiMa-subzona de locuinfe existente in blocuri P+3+4 g GCa-functiunl de
gospodérire comunald existente-Cimitir

- regim de construire: DISCONTINUU,

- functiuni predominante: locuinte individuale cu regim mic de indltima,

- Hmax / Rhmax= conform art. 31 din R.G.U;

- POTmax/ CUTmax = conform art. 15 si Anexa 2 din R.G.U/ conform art 31 din R.G.U:

- retragerea minima faid de aliniament = conform art. 23din R.G.U.;

- retrageri minime fatd de limitele laterale si fatid de imita postericard = conform art. 24 din
RGU;
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propusa:
I8¢ — zona institutli §i servicii — comert;

- regim de construire: DISCONTINUL;

- funcfiuni predominante: institufii $i servicii — comer{;

- Rfpax = P; Hmax = 9.00m; Hmax streagindfatic = 6.00m, nu se va depasi indltimea la
streasind si respectiv Indltimea totald a monumentului istoric biserica Flamanzesti;

- POT xaxm = 25% raportat la intreaga suprafatd rezultatd n urma alipini terenurilor;

- CUT s = 0,25 raportat la intreaga suprafatd rezultats In urma alipirii tarm'mrll-ur,

- rutraga'ea minimé faid de aliniament. minim 7.50m, cu obligativitatea refacerii continuitati

& aliniere a clidirlor |s stradé prntr-un rind de arbori de talie medie si mare; nu se va
raallz.n Imprejmuire ka strada;

- retrageri minime fatd de limitele laterale: minim 5.00m fald de limtele de propretate din
pérfile de nord si sud-est (fatd de zona da locuinte existentd), respectiv minim 3.00m fata de
limita de proprietate din partea de sud-vest (fald de zona cimitiruiul),

- retragerea minim# fatd de fimita posterioard (vest). minim 3.00m, cu respectarea zonel de
protectie LES 20KV Electroarges PA Posada si a misurilor din studiul geotehnic aferent PUZ;

-circulatii si accesuri: accesurile auto si pietonale se vor realiza din strada Eroilor situata in partea
de est a terenului studiat. Accesurile si circuiaiiile auto pe teren vor fi realizate conform normedor,
pentru a permite accesul autospecialelor de pompieri, Mecesarul de locuri de parcare va fi
dimensionat in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1896 si ale normativeler Tn vigoare. Parcajele
se vor realiza In interiorul parcelei, cu asigurarea necesarului de locuri de parcare conform functiunitor
propuse. Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare;

-echipare tehnico-edilitard: alimentares cu apd si canalizare se realizezd prin intermediul unor
brangamente la reteaua existentd pe sir. Ermin-r{DNT[:] Alimentarea cu energie electrica se va
realiza prin executarea unui bransament la refeaua de energie electricd mdstentd pe sir. Eroilor.
Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unei centrale termice care va utiliza energie electrica.

In urma sgedintei Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de
01.02.2024 s urmere completdrior inaintate cu adresa nr. 7236/13.03.2024, se avizeazd
favorabilleu-sendiiinafaverabll Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, cu urmdtoarele condifil: fard conditii.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu documentafia anexald si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In PUZ care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63, alin. (2), Iit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu moedificirile si completarile
ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poats fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdr lucrariior de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabll de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate 3
Certificatului de urbanism nr. 195 din 25.08.2022 smis de Primaria municipiulul Curtea de Arges.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-tful Basarabilor, nr. 99, Curiea de Arges, Romania
TelAiz4&.721.033; Faxi 02720, 107

Wr 21398/ 12.07.2023 : .

hata publicari 12.07.2023 ; Aprobat,
PRIMAR

1“g. Eﬂ"ﬂﬂ“““ AT ESREEm~ ]

L

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.Z 5l R.L. pentru schimbare destinatie si reglementare urbanistica in vederea—
“(PERATIUN| CADASTRALE, DESFIINTARE CONSTRUCTI EXISTENTE 3l CONSTRUIRE MAGAZIN
PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE AUTO S| PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE
FATADA S| IN PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST TRAFO, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER"
Str. Eroilor, nr. 24-30, Nr. Cad/Nr, CF 83718,83612,83613,89036,89082 si B9121

in conformitate cu art. 36 din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
rhanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
egionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a
ublicului cu privire la slaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul §i
e urbanism”, in vederea aprobdrii documentatiei de urbanism Flan Urbanistic Zonal
OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE Sl
ONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET .CU CARMANGERIE, ACCESE AUTO Si
IETONALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA SI IN PARCARE, PILON
UBLICITAR. POST TRAFOQ, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
RGANIZARE SANTIER" pentru imobilul situat in intravilan, Str. Eroilor, nr. 24-30,
urtea de Arges, Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de informare §i
nsultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului cat $i de catre Directia Arhitect
ef in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul fundamentarii deciziel
ensiliuiui local Curtea de Arges, struciuri de specialitate ce asigura elaborarea
aporiului consuliarii si informaril publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile
ormulate si argumentaraa lor.

|. Date generale:

a) Obiectiv: Construire spatii comerciale, constructii anexa aferente, necesare
unctionarii acestora, sistematizare =i amenajare teren cu alei, parcaje, spatii verzi,
rasee carosabile auto si trasee pietonale, semnalistica publictaara, schimbare
estinatie din subzona Lm-subzona de locuire locuinte existente cu posibilitati de
ndesire, cu regim mic de inaltime (P,P+M, D+P F+1 si P+2) si stabilire reglementari
irbanistice aferenta subzonei ISb-Institutii si Servicii-Constructii Comerciale propuse.

b) Amplasament: Terenul studiat are o suprafata totala de 6976,00mp, este situat
{n intravilanul municipiului Curtea de Arges, in zona de central nordica a acesiuia,




ploprietate privata a beneficlarului-persoana juridica, identificata in Cartile Funciare nr.
8R718.83612,83613,89036,80082 =i 89121 ale Curtea de Arges.

¢) Initiator documentatie: 5.C REWE PROJEKTENTWICKLUNG S R.L CIF
16128086

i

d) Elaborator documentatie: Proiectant general: S.C. DROID STUDIO S.R.L. Str.
usteni, nr. 7, Satul Stefanestii de jos, Comuna Stefanestil de Jos, Judetul llvov,
roiectant de specialitate: 5.C. FORUM ART S.R.L. Str. Mitropolit Filaret nr. 34,
ucuresti, Sector 4 :

g) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publiculur

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
rimariei Municipiului Curtea de Arges - Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
rhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
25 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
azarabilor, nr. 89, Judetul Arges. e-mail urbanism@iprimariacurteadearges.ro,

rimariacurtcadearges{dyahoo.com.

Persoana responsabila din partea proiectantului cu informarea si consultarea
publicului- Arh, Mirela Matei, 5.C. FORUM ART 5. R.L Str Mitropolit Filaret nr. 34,

mucuresti. Sector 4 office@forumart.ro.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfisurat astiel:
Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:
Certificat de Urbanism nr. 195/25.08.2022 eliberat de Primaria Mun, Curtea de

mrges,
Avizul de Oportunitate nr. 31075/06/15.12. 2022

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
publicului nr, 30526/14.10.2022 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
onal in vederea realizarii investitiel . OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE
OMNSTRUCTI EXISTENTE SI CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
ARMANGERIE, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE
ATADA S| IN PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST TRAFO, IMPREJMUIRE.
RANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER" Sftr. Erailor, nr. 24-30,
urtea de Arges, Judetul Arges, Nr. Cad/Nr. CF 83718,83612,83613,89036,89082 =i
8121, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazutd parcurgerea etapelor reglementate prin
rdinul Ministerului Dezvoltdni Regionale si Tunsmului nr. 2701/2010.

tapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anunfarea intentiel de elaborare a
U.Z in perioada 17.10,2022-03,11.2022, perioada prelungita cu cea propusa initial
7.10.2022-31.10.2022.

etalil privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa gi consulta publicul:

_M fost afisat la sediul Primarigi-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
ite-ului institutiei. sectiunea Cetateni, subsectiunea Urbanism-Anunturi (publicat in data
e 17.10.2022) Anuntul nr, 30837/17.10.2022 privind intentia de elaborare a
scumentatiel urbanistice tip PUZ pentru "OPERATIUNI CADASTRALE. DESFIINTARE
ONSTRUCTI EXISTENTE S| CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
ARMANGERIE. ACCESE AUTO S| PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE



AATADA SIIN PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST TRAFO, IMPREJMUIRE,
HRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER" insotit de panoul de
ihformare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou
rent Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, acesiea putand fi
nsultate la sediul Primariel Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 85 1n pericada
imdicata,

-a fost publicat in data 21.10.2022 Anunt de notificare asupra intentie de
laborare PUZ in ziarul Jurnalul National,

Bublicul a fost invitat sa transmité observatii gi propuneri privind intentia de
laborare a Planului Urbanistic Zonal, OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE
ONSTRUCTII EXISTENTE Sl CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
RMANGERIE, ACCESE AUTO Sl PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE
ATADA S1 IN PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST TRAFO, IMPR EJMUIRE,
RANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER *, in municipiul Curtea de
rges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in pericada 17.10.2022-
31.10.2022 prin:
- scrisorn depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in pericada
indicata),

. comentaril la adresa; www_primariacurteadearges.ro, precum si la adresele de
mall urbanism@primariacurteadearges.ro, primariacuy rteadearges{@yahoo.com,
flica@forumart.ro;

. scrisori prin pogta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in pericada indicata).

in perioada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observatil gi propuneri cu
rivire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z, propusd, si nu au

st transmise insitutiel noastre de catre elaborator adrese care sa contina obiectiuni on
larificari aferente PUZ.

La finalizarea etapei |, la data de 11.11.2022, s-a Intocmit rezultatul informarii gi
onsultdri publicului aferent etapei | cu privire l1a intentia de elaborare & P.U.Z, respectiv
rocesul Verbal nr. 34579/11.11.2022 si pus la dispozifia publiculul incepand cu data de
1.11.2022 prin;

-afisare la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges

-publicare pe pagina de internet a Primariei Mun. Curtea de Arges, sectiunea
etateni, subsectiunea Urbanism-Anunturi

Observatiile din perioada de informare preliminare sunt destinate inclusiv
undamentarii emiterii Avizului de Oportunitate, in situatia in care ar fi existat observatil,
hropuner orl abiectiuni.

Ftapa || — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuniarea propunerilor
sreliminare a P.U.Z in pericada 09.01.2023-27.01.2023, pericada prelungita cu cea
sropusa initial 09.01.2023-23,.01.2023, in asteptarea confirmarilor tuturor trimiterilor
hostale

Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate pentru a informa gi consuita publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) sl pe pagina specifica a
ite-ului institutiel, sectiunea Cetateni, subsectiunea Urbanism-Anunturi (publicat in data
e 09.01.2023) Anuntul nr. 300/09.01.2023 privind propunerile preliminare aferente
ocumentatiei urbanistice PUZ pentru “OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE
ONSTRUCTI EXISTENTE S| CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
ARMANGERIE. ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE
ATADA S| IN PARCARE, PILON PUBLICITAR. POST TRAFO, IMPREJMUIRE,
RANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER" insotit de panoul de

nfarmare cu ilustrarea =olutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou




erent Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, acestea putand fi

nsultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 88 in pericada
indicata,
-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunenior PUZ in ziarul Arges
Hxpres in data 17.01.2022, si trei(3) anuntun privind perioada de informare si dezbatere
fublica a propunerilor preliminare in cotidianul online Actualitatea Argeseana in data
09.01.2023, 15.01.2023 si 22.01.2023

_ au fost transmise catre proprietarii vecini scrisor de notificare continand an unful

& intentie nr. 300/09,01.2023 in copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise
grin serviciul posgtal cu confirmare de primire, existand in acest sens confirmanie de
grimire. Au fost notificatl urmatorii;

"

Er. |_ﬁﬁfﬁala si Prenumele ~ Adresa ' Observatii
rt

£

Str. Erailor
| de Arges, Arges obiectiunifobservati
Str. Eroilor n  Curtea | Nu au fost inregistrate
de Arges. Arges | obiectiuni/observatii
Str. Luminii E Nu au fost inregistrate
obiectiunifobservatii

B

.l"ll

|
|

4. “Gat Albestii Ungureni, | Nu au fost inregistrate
, comuna Albestii de | ohiectiuni/fobservatii
' ' Arges, [ Judetn
i | Amges | A ——
& | Parohia Sfintii Voievozi | Str. Eroilor - MNu au fost inregistrate
din cadrul obhiectiunifobservati
Arhiepiscopiel
Argesului si

Musceului | iGNz -

. Ih ' str. Eroilor [N | Nu au fost inregistrate
| obiectiunifobservatii.
| Transmiterea a fost
| relurnata cu observatia
lipsa domiciliu, data
L ——— 123.01.2023
Str. Pictor ion Andreescu | Nu au fost inregistrate
Bucuresti | obiectiunifobservatil

Terenul se invecineaza pe celelate [aturi cu Domeniul Public UAT Curtea de
frges, si cu rest proprietate initiator PUZ

Publicul a fost invitat s& transmita observatil i propuneri privind intenlia de
glaborare a Planulul Urbanistic Zonal, in municipiul Curtea de Arges, Bd, Basarabilor Nr
Fg_ municipiul Curtea de Arges, in pericada 09.01.2023-23.01.2023(find luate in

nsiderare si propunerile primite la o data ullerioara, pana la intecmirea formalitatilor de

nchelere a perioadei de informare) prin.
- serisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in penoada

indicata);




_ eomentari la adresa; www.primariacurteadearges.ro, precum si la adresele de
jg-:ai[ urbanism@primarniacurteadearges.ro, primariacurteadearges@yahoo.com,
ice@forumart.ro;

- scrisori prin postd pe adresa institufiel (cu data de trimitere in pericada indicata).
In perioada mentionata aw-festinu au fost inregistrate observali si propuneri cu
grivire la intentia de elaborare a documentatiel de urbanism P.U.Z. propusa, si nu au
fbet transmise insitutiei noastre de catre elaborator adrese care sa contina obiectiuni on
dlarificari aferente PUZ

La dezbaterea din data 20.01,.2022, anuntata prin anuntul nr, 805/11.01.2023,
4nuntata si in cuprinsul anuntului privior perioadei si mijlcacelor prin care se face
ihformarea nr, 300/09.01.2023 privind propunerile preliminare, nu s-a prezentat nicl o
jersoana interesata.

La finalizarea etapei ll, la data de 27.01.2022, s-a intocmit rezultatul informarii i
jonsultarii publicului aferent etapei |l cu privire ia propunerile preliminare a P.U.Z .,
DPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI
TONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE AUTO Si
PIETONALE. TROTUARE, RECLAME PE FATADA Si IN PARCARE, FILON
FUBLICITAR, POST TRAFQ, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
DRGANIZARE SANTIER", respective Procesul verbal nr, 2822/27.01.2023 si pus |a
dispozitia publicului incepand cu data de 02.02.2023 pnn:

-afisare la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges

-publicare pe pagina de Internet a institutiel primaricurteadearges.ro sectiunea
Letateni, subsectiunea Urbanism-Anuntur

Ftapa Il — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatie

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa gl consulta publicul,
\ceastd etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. & din Ordinul Ministerulul
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata (r1) gia
egii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarie si
rompletarile ulterioare.

Pentru aceasta etapa se vor folosi procedurile si mijloacele de informare
snecifice, Inclusiv anuntarea inceperii perioadei, comunicarea organizari unei dezbateri
tpecifice formei finale a documentatiei, pentru care a fost incheiata procedura de
avizare, supuse aprobari de catre Consiliul Local.

Ftapa |V = Implicarea publicului In etapa de monitorizare a implementarii documentatiel
e urbanism P.U.Z

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa i consulta publicul:
Aceasta etapa se desfigoarsd dupa aprobarea prin H.C L. a Planului Urbanistic
General/Zonal/de Detaliu si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificdrile si completanie ulterioare. In acest sens, vor
i furnizate i puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 5442001 privind
liberul acces la informatiiile de interes public, cu modificarile $i completarile ultericare,
nlanga de reglementar urbanistice gi regulamentul local de urbanism care reprezinta
informatii de interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembne
010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale gi Turismulul pentru aprobarea
|Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
tevizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiel de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare




[ = I

ciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestali sau a
or asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afigat pe pagina de Intemet a Primarie| municipiului Curtea de
Mrges la adresa: www primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Urbanism/Anunturi, si la avizierul Institutie,

Eaana durabila si asigurérii interesului general. In vederea fundamentarii tehnice a
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ROMANIA
PRIMARLA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 31075/15.12.2022

Aprobat,
Primar,
CONSTANTIN PANTI IRESM I

Ca urmare a cereni adressle de 5.C. REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L. prin
reprezentant Barbu-Andrel Multescu cu domiciliubsedis in judetul -, municipiulsrasulcomuna
BUCURESTI, satul -, sectorul 4, cod postal -, str. MITROPOLIT FILARET, nr. 34, B, -, sc- el -, ap.-,
telefontfax 0722380827, e-mail office@iorumart.ro, Tnregistrala fa nr. 31075 din 18.10.2022, completata
cu adresa de inaintare 37428 din 08.12,2022,

In baza certificatului de utbanism nr. 195/25.08.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriuiui si urbanismul, cu
modificarile si completarile ultenoare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 06din 15,12.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie si reglementare
urbanistica in vederea realizarii investitiel “OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE
CONSTRUCTII EXISTENTE S| CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU CARMANGERIE,
ACCESE AUTO S| PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA 5l IN PARCARE, PILON
PUBLICITAR, POST TRAFO, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE
SANTIER"”

¢u respectarea urmatoarelaor conditii:

S@ avizeazd oporlunitatea inlocmini documentatiel P.U.Z. OPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE
CONSTRUCTII EXISTENTE S| CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU CARMANGERIE,
ACCESE AUTO Sl PIETONALE, TROTUARE, RECLAME PE FATADA S IN PARCARE, PILON
PUBLICITAR, POST TRAFQ, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE
SANTIER generat de imobilele din municipiul CURTEA DE ARGES, str. Sir. Eroilor, nr, 24-30, In scopul
schimbare de destinatie partial din subzona reglementata Lm-subzona de locuire locuinte existente cu
pesibilitali de indesire, cu regim mic de inaltime (P,P+M, D+P P+1 gi P+2) in IS -Zone pentru instituti
publice si sarvicii de interes general, subzona 5c - Constructi Comerciale, precum si stabilirea
reglementarilor urbanisfice aferents,

1. Teritoriul care urmeazd s fie regfemeantat prin PUZ:

Situatia existenta:

Conform Anexgi la prezentul aviz, terenul ce face abiectul prezentel documentatil, in suprafals toteld de
6976,00mp, in proprietatea privala a persoanel juridice 5.C REWE PROJEKTENTWICKLUNG SR.L CIF
16128066, find compus din imobilele identificate cw urmatoarele numere cadastrale/numers Carte
Funciara:

CF B890386: livada 1765mp, faneata 788mp, feren fiber de constructii, St=2553mp;



CF B3613: curli constructs 238mp, faneata 185mp, Constructi C1 si C2 existente, Si=433mp masurala,
4(¥5mp din acte;

CF B3612: faneata S+=1314mp, teran liber de constructs;

CF B3718: curti constructs 467mp, arabil 316mp, St=T83, teren liber de consiructii;

CF BO082: curll constructi 346mp, faneata T92mp, Si=1138mp, teran liber de constructii;

CF 89121: faneata S1=755mp, teren liber de consiructii

Imobilele sunt situate in infravilanul municipivlui Curiea de Arges i sunt grevate de sarcini, conform
extrase CF anexa a cerer,

Amplasamentul are ca vecinatal:

-Nord: Proprietate privata persoana fizica nr. CF 80031 Str. Eroilor nr, 22, proprietate privata persoana
fizica nr. CF 89120 Str. Eroilor nr, 24 sl proprigtate privata persoana fizica nr CF 89081;

- Vest: Proprietate privata persoana fizica nr. CF BBBDA;

- Est: Domeni Public Str. Eroilor 51 spafiu aferent zone verzi si circulafii piefonale;

- Sud: Proprietate privata nr. CF 85880 Parchia Sfintil Volevozi din cadrul Arhiepiscopiel Argesulul si
Muscelubul, Str. Eroilor nr, 36; Proprietale privata persoana fizica Nr. CF 89035 Eroilor Nr. 30; proprietaie
privata persoana fizica nr. CF- Str, Erollor Nr. 32

Conform reglementariler urbanistice aprobate ale documeniafiel PUG aprobal prin HCL 18727 12.2001,
cane au definil si reglementat tesulul construd al municipiului, dar care nu mal sunt in valabilitate conform
Legi 350/2001, republicata,cu modificarie si completarile ultarioare, privind amenajarea teritoriulul si
urbanismul, si a8 Cerificatului de urbanism nr. 19525 08,2022, suprafzta de feren in cauza este situata in
tesut urban preexisient desfinat funcliunii de locuire in cadrul U.T.R. 4 Zona de Locuinte Valea lasului,
definita predominant de subzona Lm de locuire de mica si medie inaltime existents si propuse, izolaf 1S-
institutii si servicii, inclusiv subzone comerciale, LMa-subzona de locuinte existente in blocur P+3-P+4 si
GCa-funcliuni de gospodarire comunala existente-Cimiir,

Situatia propusa: Conform solicitarii proprietarului imobilelor ce fac oblectul studiului se propune
instalanea unei unitali comerciale de lip retail cu suprafats de 1485 30mp aproximativ, propunandu-se
astfel comasarea celor sase parcele, modificarea profilulul functional si reglemeniarea subzonei
funclionale in consecinta, din subzona rezidenfiala in subzona peniru corstructii comerciale,
reglementarea acceseior auto si pielonale necesare, a parcajelor si spatillor verzi normate, precum =i a
aspecielor legate de integrarea consiructiei in fesuful preexistent, atat din punct de vedere al retelglor
tennico-edilitare cat si din punct de vedere esielic,

2. Categoriile functionale ale dezvolidni si eventuale servituti:

Categoria functionala existenta:

Conform limited intravilan stabilita, in temeiul Legil 35002001, republicata cu modificarile si completarile
ubtesnioare, privind amenajarea teritoriulul si urbanismul Art, 48 alin, (20 It a) prin Documentatia de
urbanism PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care cu foate ca nu mai este in valabilitate, a produs
efecte jundice, imita find preluata de catre ANCPIOCP!, teritoriul este infravilan, situat In UTR4 - ZONA

DE LOCUINTE VALEA IASULUI. Profilul dominant al unitafii de referinta este reprezantst de locuintele
tu regim mic, mediu 5 mare de Inaltime, amplasate in subzona.

Tipurile de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul acestui UTR ; LMa-locuinte ex]nban'ﬁ in
blocuri P+3-P + 4, L m (a+h) - Locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de
inaltime(P,F+M P+1 accidental P+2); -Lmra —locuinte cu caracter rural cu posibilitati de indesire cu regim
mic de inaltime; ISa — Institutll &l servicli publice existente; DSa — Unitati cu destinatie speciala; GCa-
Gospodarie comunala existenta; Lmib-locuinie micl pmtm tineret, Pm{a+b) Mica productie existent si
propusa;Conform Studiulud Istoric General realizat peniru municipiul Curtea de Arges, imabilul este
Incadral, in parte, in Zona Construta Prolejata nr. 2, aflandu-se partial in zona de protectie a
monumeantelor istorice.

Functiunes dominanta a zonei este locuirea,

Categoria functionala a dezvoltarli studiate:

Schimbarea profilulul functional al zoned, din activitali caracteristice zonelor rezidentiale in Servicil de
comert destasurate in cadrul cladirilor cu destinate comerciala, sl dezvoltarea uned subzone specifice,



Medificarea reglementanior este propusa penire intreaga zona sludiata, fara a fi afectale parcele
adiacenta

Conform Arl. 44, alin, {3) din legea nr. 350 din 6 lulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul *(3) Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specific si stabilesc reguli ce
se aplicd diwect asupra localitafilor si padilor din acesiea pana la nivelul parcelelor cadasirale,
corstituind elemente de fundamentare obligalori pentru elibesarea cedificatelor de urbanism®,

Avand in vedere articolul de mal sus se impune deci alipirea parcelelor ce vor constitui un UTR
omogen, in conformitate cu functiunea sl destinatia functionala propuse 1Sc. Concomitent,
functiunea studiata are in vedere reorganizarea functionala a zonel studiate in ansamblu, privior fa;
circulali, parcase, accese spalil verz, dotari si echipari, post trafo, panour publicitare sl totem publicitar,
Volurnetric, studiul propune realizarea unul singur corp de cladine, volum compact, regim inaltime Parier.

Se reting din propunerea prezentata oportunitatea creeari unai frame stradale cu profil funclional optim,
de 8.00 m carosabil strada de folosinta locala sau colectoars, de la Est catre Vest, pentru realizarea unei
strapungeri a lesutulu urban existent, care se prezinta compact in lungul Strazii Ercllor, In continuarea
strazil Constantin Dobrescy Arges, si astfel oporlunitatea unei reconfiguran a parcelarului in vederea
opfimizarii accesibilitatii in zona de vest a teritorivlui shudiat, si continuitatea tramel siradale, conform
plansei de studiu nr. 10 DEZVOLTARE OPTIMA A ZONEI - DEZVOLTARE TRAMA STRADALA,
respectiv reconfigurarea aliniamentului avand ca punct de origine amplasamentul studiat si constructia
propusa.Se va avea in veders caracierul potential public al acestel cal de acces. Astiel, se avireaza
Varianta 1 a propunerii shudiuiui de opariunitate.

Servituti: se pot constitui servituli ulterior avizar si aprobari documentatiel de urbanism ori emiterii
autorizaliel de consiruire ulierioare, aferente propunerilor de echipare si mobilare a P.U.Z., fara a impune
modificari de amplasament, altele decat cele avizate prin documentele subsecvente aferente propuneriior
studiate. Servitutile vor avea In veders calle de acces rutiere si pielonale necesari dezvoltari zonei, in
functie de propunerile Planului Urbanisfic General, actualizat, in curs de iniere.

3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime si maxima)

Pentru constructii destinate comertului si senviciilor , respectiv constructilor cuprinss in Anexa 11a
Regulamentul General de Urbanism, punctele 1.3 se vor respecta condilile specifice date de destinatia
zonel in care urmeaza sa fie amplasate, respectiv zona predominant rezidentials- POT maim 40 %
CUT mandm 0,9,

Zona respectiva are tendinta a se dezvolta catre zona mixta, in care este oporiuna insertia de functiuni cu
caracter suport pentru cea dominants,

In temeiul Art. 32 alin. (10) din lagea nr. 350 din & iulie 2001 privind amenajarea teritoriulul 5l urbanismul,
sunt admise documentatii de urbanism care contin modificar ale indicatorilor urbanistici in limita de
maximum 20% si care nu modifica caracierul general &l zonei,

Astel se stabileste POT maxim admis 48%; CUT maxim 0,5. Acesti indicatori nu pot fi depasiti
printr-un PUZ ulterior.

Regim de inaltime maxim admis P, inclusiv parter inalt, P+1E, cu respectarea distantelor necesare
de asigurarea insoririi conform OMS nr.119/2014, cu 8 00m hmax pemis pentru folem, cu conditia
indeplinirii cumulativ a prevederilor din prezeniul aviz de oportunitate, cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinale si a caracterului zonei | fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mal mult de
doua niveluri ciadinile imediat invecinate | cladirle amplasate de acesasi parte a strazi).

Inaltime maxima 9,00m, cu maximum 6,00 inaltime la cornisa.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996,

inaltmea maxima la comisa va fl caloulata la nivelul aficulul, fara a include accentul propus care lese din
planul vertical &l fatadel, conform variania 1 avizata favorabil si oportun.

Se permite ampiasarea echipamentelor tehnice de orice dimensiuni, sau realizarea unui etaj tehnic in
condifille incadrarii acesteia in raza unui unghi de 45 grade de la limita comisei/aticului Iz punctul cel mai
inalt al echipamentulutietajulul tehnic propus.



Spati verzi : minimum 20 % din suprafata aferenta unitatior economice si constructilor culturale va fi
rezervata pentru zone verzi. In interiorul unitatilor economice spre zona de locuit se vor prevede
fasii late de minim 5 m pentru perdele de protectie, pe latura de Nord si partial de Sud, Aceste fasii
se considera neconstrulbile si =vor intra ia calculul indicelui procentual de 20 % de zone verzi din
interiorul unitatilor economice.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor,retrageri,alinferi
Datari de interes public: planiatie de aliniament cu caracier decoraliv, inaltime mica si'sau medie.
Asigurarea actesslor.

Reglementarea si conformarea accesului in incinta din Str, Erotor, va fi realizat conditional,avand in
vedere ca profilul transversal al drumubui de accas Str, Eroilor nu are in prezent conformarea necesara
pentru a permite accesul neresirictionat din si catre toate directiile de mers. Astfed, se instiluie relatie
obligatorie de dreapta |a lesirea din incinta, si inferdiciia de relatie de slanga pe sensul de mers de fa Sud
caire Nord. Solutia de acces rezuftata nu conditioneaza in nici o masura cheltubeli si investiii in domeniul
public aferente realizani infrastruciuni utiere pe traseul respeciiv, pentru strazile exisiente, sau panir
realizarea de larginfextinderi are infrastructuril. Aceste cheltuief sunt in sarcina investitorulul,

In afara accesului specific se va asigura acces carosabil peniru coleclarea dessunlor menajere si pentry
accesul mijloacelor de stingere a incendilor { latime minima 3.0 m, inaltime libera minima 3.5 m .
Accesele pietonale vor fl conformate astlel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
foloeese mijloace specifice de deplasare, se va conforma accesul pietonal prin intermediul amenajarilor si
marcajelor de trecere in asa fel in cat trassul de 1a domenul public, respectiv froluarele existente, pana la
cladirea propusa, sa nu fie intrerupt s sa fie dalimital de cel aulo.

Parcarie necesare functivnilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarubul cu respectarea
prevederilor urbabistice in vigoare privind numarul acestora, necesanil de plantatii specifice, diferentiersa
facandu-sa in functie de tipul de autovehicul sau zona functionata a ciadirlor desenvite de acestea. Se
impune suplimeniarea alveolelor plantate in incinta zonei de parcsj, in vederaa evitarii impermeabifzars
solulul, & pentru a crea condiifii de confort ulikzatarlor zonei,

Privind respeciarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei -
conform Cadului Civil, cat sl —distantede minime necesare interventilor in caz da incendiu,. Este
obligatoriu a pasira senvilutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirdlor sl limita propristati invecinate), prectim si respactarea unei refrager de minimum
Hi2 fara de limitele invecinate, dar obligatoru minimum 5,00 catre parcelele pe care exista locuinte,
distanta afaerenta perdelef de protective care se va realiza In doua strafuri, respecliv gard viu adiacent
imprejmuirilflimiiel de propristate, si arbori de inaltime medie in prim plan. Sugestite privitoans la speciike
propuse spre plantane sunt: ted, castanl, platan, or alte specil similare, amplasali & minimum 2,00
distanta de limita de proprietate, avand o inaltime e minimum 3,00m in momentul plantari. Retragerile
fata de limitele |aterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codulul Chil si pe cele
cuprings in normele de prolectie conlra incendiilor,

Se permite retragerea de la aliniamentul aferent Sir. Erodlor, Penins celelalte faturi retragerile se stablesc
ka 5,00m minimum, inclusiv in cega ce privesle amenajarea spatillor pentru parcare sau accese paning
laturile de nord si de sud in zona adiacenta locuintei de pe terenul cu CF 88035, Totemul pubdicitar se va
amplasa la akniament.Se va tine cont de OG 43/1987 privind regimul drumurilor, Se vor stabili
reglementari distincle privind amptasarea viltoarelor constructii fata de mpregmulre in situatia in cane
rezulta necesifatea reiragerii acesteia fata de aliniamentul sastent, Se va mai tine cont de asigurarea
respectani normelor de insorire #uminat natural, asigurarea orotectiel contra 2gomatului sl nochvitatilor. Se
admite ca distanta minima intre constructile de pe acesasi parcela, jumatatea inaimil constructisl calel
mal inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Autarizarea executani construciilor esie permisa numai daca exista posibifilatea racordaril de nal
consumaion la refeaua de energle electrica, Exfinderile de relele sau marinle de capacitate a retelelor
ediltare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau In infregime , dupa caz.
Lucrarile de racordare sl de bransane la reteaua edilitara publica se suparta in intregime de investilor sau



de beneficiar. Se va avea in vedere analiza echiparil edilitare existenteipropus corelata cu extinderea
propusa si cu cerintele specifice create.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numal daca exista posibdilatea realizari parcarilor
necesare in afara domeniuiui public.

Aulorizarea executarii consiructilor este parmisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functivnii
acestora si nu depreciaza aspeciul general al zonel. Se interzic: ruperile de pania, cornisele false si duble
saU triple, materiale precare fa invelitoare — carlon asfall, plastic ondulal, azbociment, balustri la balcoane
si scar, culonile astrale sau saturale albastru la materialele de finisaje exierioare. Se avizeaza astfel
oportuna propunerea transmisa in completare, aferenta adresei 37428 din 08.12.2022, cu elementele de
ritmare a fatadel aferente porticulul sl finisajul cu platra in tonuri naturale neulre a peretifor din plan
secund, respectiv Varianta 2 a reprezentanl indimensionale transmise in completare, inclusiv elemeniels
da lemn propuse.

Este obligatorie realizarea unel delimitar prin elemente conatructive, asimilate Imprejmuirilor, Ia imita de
proprietate Est, de minimum 0,50m inaltime, cu regpeciarea caracteristicilor imprejmuirior de pe lofurile
din zona.

5. Capacitafile de transport admise
Accesul a feren se face pe un drum existent - str. Eroilor, suprapus peste traseul DNTC. Exploatarea

investitiel propuse presupune afecianea capactatii de transpor a infrastruciuri existente in zona prin
atraperea unui frafic suplimentar, Reglementarea accesului se va realiza corelat cu sirategiile
administratiel locale aferents,

6. Acorduri /avize specifice ale organismelor centrale si‘sau teriforiale pentru PUZ

Aviz Mediu

Awiz |SU - aviz amplasare in interioru parcelei si asigurarea acces pl interventii (Anexa ne.7 OMAI
12812018}

Aviz Directia Judeteana pentru Cullura Arges

Aviz alimentare cu energie electrica

Aviz alimentare cu apalrelea canalizara

Aviz gaze naiurale

Aviz Poliia Rutiera.

Aviz Sanatalea Populatiei

Aviz Biroul Comercial si de Administrare a Domeniuiui Public si Privat -acord peniru acces si lucrari care
pot afecta Domeniul Public

Aviz Arhitec Sef

Alle avize si acorduri conform legistatiei in vigoare, daca este cazul, conform Propunerilor preliminare.

Shudii de specialitate:
Ridicare topo vizata OCPI
Studiul geatehnic verifical.

7. ﬂb.l'i]:_aﬁm initiatorului PUZ ee derivi din procedurile specifice de informare s/ consultare a
publicuiu

In vederea aprobéri, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiel in conformitate cu
prevederile Legi 35072001 cu modificérile si completatéile ulterioare.

Informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism, identificare, notificare,
proprietar direct afectaii, afisarea anuntuiui cu caracteristicile stabilite prin regutament pe terenurile
studiate in conformitate cu prevederile Ordinulul nr. 2701/30.12.2010.

Toate cheltiieBe peninu racordurile si extinderile de retele, precum sl orice investitii in
infrastruciura de fransport necesare realizari accesublul in incinta in vederea exploatarii si bunai
functionar a investitel propuse vor fi suportate de catre beneficiar si s vor execula conform avizelor
Toate racordurile se vor realiza subleran.



Sa va face corelarea cu studifle din zonele vecing privind reguianizarea sirdzii, echiparsa cu
utita, sistemetizares verficald, amenajdri de utilitate pubics .

Solufia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poale suferd modificar pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a PUZ, dar fara a Infra in contradictie cu elemantele stabdite in
prezentul aviz.

Consideram astiel oporfuna elaborarea documentatiel de tip PUZ cu respectarea conditillor de
mai sus si cu respactarea legislatiel m vigoare.

Aprabarea avizului de aporfunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulteripare ale documentatiilor de urbanism,

Prezentul aviz este valabil de |a data emilerii sale pe toat durata de valabiitale a cedificatului de
urbanism nr. 195/25.08.2022 emis de Primaria Municipiukui Curtea dﬁﬁdyes

Achital laxade .......ooeennn, led, conform Chitantel nr... v dif .. .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pua!é ia -:Iata O

Arhitect Sef,  /
Arh. ALE?

Red. 2EX "

ik
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenfia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr»?tf coees din 090 *.EGT?

Ca umare a nolificari adresate de S.C. REWE PROJECTENTWICKLUNG
ROMANIA S.R.L., cu sediul In comuna Stefanesti de Jos, sat Stefanesti de Jos, str.
Bugteni nr. 7 judetul lifov, privind planul P.U.Z... , Operatiuni cadastrale, desfiintare
constructii existente si construire magazin "penny market" cu carmangerie, accese
auto gi pietonale, trotuare, reclame pe fatada $i in parcare, pilon publicitar, post trafo,
imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” in municipiul Curtea de
Arges, str. Eroilor 24-30, judetul Arges, inregistrata la APM Arges cu nr. 23773/30.10. 2023
in baza:

" HG pr 100072012 prvind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nafionale pentru
Proteclia Mediului si a institutilor publice aflate in subordinea acesteia:

= OUG nr. 195/2005 privind profectia mediulyi, aprobatd cu modificdr prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile s completarile ultericare:

» MG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurti de realizare a evaludrii de mediu peniru
planuri gi programe.

* OUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale prolejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei salbatice, cu modificdrile §i completanile ulterioare;

* Ord nr 18/2010 pentru aprobares Ghidului metodologic privind evaluaresa adecvats a
efecielor potenfiale ale planurilor sau prowectelor asupra ariifor naturale protejate da
interes comunitar

* Ord nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr 19642007 privind instituirea regimului
de ane naturaid protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte inlegrantd a
rejelel ecologice europene Natura 2000 in Romdnia

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

- CalUrmare a consultari autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 20 11 2023,

= in conformitate cu prevederile art 1 1, alin. (3) si a anexei nr, 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru planuri si
programe:

in lipsa comentariilor mativate din partea publicului interesat

decide:;
Planul P.U.Z.:. , Operatiuni cadastrale, desfiintare constructii existente si construire
magazin "penny market" cu carmangerie, accese auto si pietonale, trotuare, reclame

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES o o

E-mail office@apmag anpm ro, Tel 02487213088, Fax, 0348721320 i
Lhpergior de dide o8 caraiier fersonal, conform Regulamentului (0E 2016 3 ¢ -
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pe fatada si in parcare, pilon publicitar, post trafo, imprejmuire, brangamente la
utilitati, organizare de santier” in municipiul Curtea de Arges, str. Ercilor 24-30 judetul
Arges, titular S.C. REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L nu necesita
evaluare de mediu i nu necesita evaluare adecvata $i se va supune adoptirii fira aviz
de mediu.
1. Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire, in special, la;
al gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru projecte $i alte activitayi
villoare fie in ceea ce privegte amplasamentul natura, mérimea § condiife de
functionare, fie in privina alocari resurselor
din punct de vedere functional propunerea urmaregte construirea unui magazin "Penny
Market” cu carmangerie, accese auto §i pietenale, frotuare, reclame pe fatads §i in parcare,
pllen publicitar, post trafa, Imprajmuire. bransamente la ulilitafi, organizare de santier.

b) gradul in care planul say programul influenieaza alte planur § programe, inclusiv pe
cele in care se integreazd sau care deniva din ele-

Terenul reglementat §l generator al actualului PUZ face parte din intravilanul
municipiului Curtea de Arges. se afid pe strada Eroilor 24-30 si corespunde numerslor
cadastrale 83613, 83718, 89082, 88121, 83612, BOD36
Lotul intreg are o suprafala masurata de B876mp i este delimitat de urmatoarele vecinatati:

- Nord: - proprietats privata perscane fizice
strada Eroilor nr.22 — Granciu Aurel $! Popa Filofteia-Tatiana — CF 80031
- Nica Victor — CF B9120
strada Eroilor nr.24 — Mitrea Cristian $! Mitrea Vidruta-Eleonora — CF 89081
- Vest- proprietate privats persoane fizice:
Cremenescu Elena, Cremenescy Andreea Elena si Cremenescu Lidia Veronica
- Est- Domeniu public — Strada Ercilor, zone verz| .g circulatii pietonale =
- Sud” BHSHEEIRS BHoaE PR TP PRI & S RIENEIe, o sancmre
strada Eroilor nr.38 - Parohig Sfintii Voievozi din cadrul Arhiepiscopiel Argesului 5i
Muscelului - CF 85980
strada Eroilor nr.30 - Cremenescu Elena, Cremenescy Andreea Elena si
Cremenescu Lidia Veronica — CF 88035
strada Eroilor nr.32 - Lica Adrian-Mihail

C) relevania planuiul sau programulii jnipentru infegrarea consideralilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltani durabile’ nu este cazul

g} problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul deoarece:

- planul analizat se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea
mediului si priveste activitali care sa aiba in vedere o dezvoltare economica
armonioasa. In etapa de realizare a proiectului se vor utiliza tehnologii
prigtencase mediului, care fespecta prevederile legale privind protectia acestuia:

- a@mplasarea viitoarelor constructii se va realiza in afara zonelor de sigurania a
retelelor edilitare

&) relevanfa planului sau programului pentru implermentarea legisiafiel nafionale gi
comunitare de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza
implementand legislatia nationala si comunitara de mediu,

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durats. frecventa si reversibilitatea efectelor-nu este cazul xfkﬁ:‘;
b) natura cumu!arrvﬁ_ a efectelor: e

2 i g

Decizia etapsi de incadrare nr . [ din ﬁ?ﬁ o/ 2024 LI._’E'E -4
Titular 5.C. REWE PROJECTENTWICKL UNG ROMANIA S R L W, TIerey
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Destinalia zonel de studiu stabilits in PUG — UTR — zona de locuinte Valea lasului -
subzona Lm - locuinte existente cu posibilitdfi de indesire, cu regim mic de inaltime { P,
P+M, D+P, P+1, P+2 ),

c) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul

d) niscul pentru sdnatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorits accidentelor) -
nu este cazul:

el marimea § spafialitatea efectelor (zona geograficd si manmea populafiel potential

afectate — nu este cazul
f} valoarea si vulnerabilitatea arealuiui posibil a fi afectat, date de-
(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimaoniul cultural — nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;

1) folosirea terenului Tn mod intensiv:

(=3 TIPRO N i gz L
6976,00 (]
] BLU/s 00 100
Curti constructii adn care 1051.00|15,06
CONSiructi existente 107,00
Fanets 384400 55 1
Livezi 176500 |25 30
Arabil 316.00| 4.
Lot coimg mEnte
Pt RN C O DO il
INrcad. sa7i 78300
oinl st g ti 17 L
r-:r:.]"| 1 I 'S ]
¥ 1 1314 00
- Famneie 1314 D0
INr.cad. 83513
Curti constrgc i 238 DD
CortSirlac il o stente 1 -2 T OO
- Fancio 185 00
Nrcad, 89038 Z553,00
L ancie 88 00
L=y 1765 00
Nr.cad. 89082 11
= Cunti CoOnstngc i 235 O
—= Farncie 792 00
INCcad, 89121 55,0
- Fancis £55 00
I1Sc  din care 0 6976,00| 100
Constructie comerciala | z 1480001212
(ST uatny auto 2100001 30 2
— 110120014 .5
le 464 00| 66
i 192000 |

275
g) efectele asupra zonelor say peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau interna lonal: nu este cazul, amplasamentul nu este situat n sit
alUra 2000 Alta arlé natlrald profaaid gl Tl JE T ol S N L

Descrierea sumara a Propunerilor planului:

Prin plan se propune schimbarea destinaiei functionale actuale a parcelelor teranulyi
generator PUZ incadrate in Lm - zona de locuinte cu posibilitati de Tndesire cu regim de
inaltime maxim P+2 in 1Se — subzona de instituti si servicii — comert $i activitati
complementare, scopul fiind reglementarea functiunii destinate zonel comerciale alcatuits
dintr-o constructie monobloe inclusiy spalil depozitare (magazin Penny Market) sipas aje,
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circulatii auto si pietonale, post transformare sl alte echipamente edilitare necesare 5i pilon

publicitar _ _
Indicii urbanistici maxim admisi pentru aceasta rona conform avizului de oportunitate

sunt POT = 4B% i CUT =0 5

Indicii urbanistici propusi sunt: POT = 21, 20 %, CUT = 0,213,

Regimul de inaltime - P

Indliimea maxima la corniga/atic = 6,00 m:
Inaltimea maxima totald = 9 00 m
Inatiimea maxima pilon publicitar = 6.00 m,

Cireulafia

Modificérile radicale gsupra refelei de drumuri si poduri - renunfarea la accesul initial
dinspre orag situat pe terasa Inferioard a albiei Argesului pe podetul peste pardul mandstirii
3 la drumul care lonja raul sl traseul foste mocanife gi introducerea accesulu principal in
Zona direct peste pardu dupa deschiderea Bd. Basarabilor, renunfarea la accesul citre
platforma bisericii Flamanzesti pe strada Voievozi — au facut ca singura arters de circulatie a
zonei sa fie strada Ergilor (DN 7C)

Echipare edilitars
Amplasamentul beneficiaza de echipare cu retele de utilitafi, dupd cum urmeaza:

- refele de alimentare cu apa si refele de canalizare:

- retele electrice:

- rejele de gaze; et

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular:

- Prima versiune a plan ului, intocmita de arh, Mirela Matei:

- Regulament Local de Urbanism, intocmit de arh. Mirela Matei;

- Contract de vanzare, incheiere de autentificare nr. 1301 /05.07.2022:

- Contract de vénzare. incheiere de autentificare nr. 1288/05.07.2022:

- Contract de vanzare, incheiere de autentificare nr 1288/05.07.2022:

- Contract de vanzare, incheiere de autentificare nr. 1300/05.07.2022;

- Contract de vanzare, Incheiere de autentificare nr. 1297/0 5.07.2022;

- Certificat de inregistrare, CU| 18128066/11.02.2004

- Aviz de oportunitate nr. 0&/1 2.12.2022, emis de Primaria municipiulul Curiea de
Arges
Certificat de urbanism nr 195/25.08.2022 eliberat de Primaria municipiului Curtea
de Arges,

= Anunfur publice:

- Dovada achitgrii tarifului:

- Planse desenate.

Obligatiile titularului:
- Respectarea legislatiel de mediu in vigoare;
- Respectarea propunerilor PUZ - ului;
- Respectarea celorlalte avizelacte de reglementare emise de alte autoritati:
- Se va solicita la autoritates Competenta pentru protectia mediului emiterea actelor
de reglementare corespunzatoare fiecdrei elape a planului de investitii;

- 58 va pasira curatenia la locul stabilit peniiu depozitarea deseurilor: e
© Se va asigura curatarea mijloacelor de transport s a utilajelor, astfef’-jhcat. |4 %)
intrarea pe drumurile publice sa se evite murdarirea acesfora, g . SRl
ey L L] 's
3 | 1 I
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52 va asigura ordinea si curatenia permanenta a locurilor si spatilor aferente
amplasamentului investitiei:
- 82 va asigura curatirea trotuarelor aferente amplasamentulul investitiel, a locurilor
de parcare utilizate pentru executia proiectului;
S va asigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectusaza transportul
materialelor de constructii pentru a preintampina imprastierea lor
- execubia sub supraveghere a lucrédrilor, pentru evitarea disconfortului, indepartarea
resturilor de materiale:
- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;
S€ vor prevedea masun tehnice, sociale $! organizatorice de eliminaref/reducere a
poluarii, astfel incat zgomotul generat de activitatea desfasurata pe amplasament
sd s incadreze in valorile limita prevazute de SR10008/2017;
- echipamentele generatoare de zgomot vor fi prevazute cu atenuatoare de zgomot:
- depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel
Incét impactul s& se limiteze stric Ia suprafala amplasamentuluj, =~ T —
- sevordegaja de indata zonele in lucru de pamant, moloz si alte reziduyr N
- S8 vor umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte
parti din amplasament asupra carora se intervine pentru demolare, pentru evitarea
antrenarii pulberilor fine de praf;
- Sevor reduce activitatile care produc prafin perioadele de vant putemic.
- 8€ va asigura management eficient al organizani de santier pentru a reduce
discanfortul indus locuitarilor din proximitate;
- Intretinerea corespunzatoare a motoarelor mijloacelor de transport si a utilajelor si
verificarea periodica,

Titularul planului are obligatia elaborarii si implementarii unui plan de management de
mediu pentru pericada de execulie a proectului care va include: masuri privind gestionarea
degeurilor rezultate si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirealimitarea nivelului
de zgomot, emisiilor de pulberi,

Informarea si  partici parea  publicului la procedura de evaluare de
mediuprocedura de evaluare adecvata:

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului ta informatie prin:
anunfuri publicate Tn ziarul ,Curierul Zilei® Tn data de 26.10.2023 si 30.10.2023
privind depunerea notificsri in vederea abtinerii avizulul de mediu
documentatia depusa a fost accesibila Spre consultare de catre public pe toata
durata derulari procedurii de reglementare la sediul APM Arges:
anunt public privind luarea decizie etapei de incadrare afisat P& pagini de internet
a APM Arges in data de 05,12 2023,
anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare afigat de catre titular in data de
07.12.2023 la sediul Primariei municipiului Curtea de Arges

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr, 554/2004 cu modificarile 51 completarile ulterinare,

DIRECTOR EXECU E r
ing. Cristiana Elena®™ — :
g _W? Y ) o

]
E] s "
Sef Serviciu l'f‘ j( Iintocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Wy "o U_" j ing Adina Elgrina BICA

ecolog Georgeta- Ranisa MARIA
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ROMANIA

MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
. ARGES

Nr. 442 din 09.08.2023

APROBAT,
Director executiv,” .
Cristian COCEA

AVIZ Nr. 70 PUZ

Catre
SC Droid Studio SRL pentru Rewe Projektentwicklung SRL prin Mihnea Munteanu
Str. Busteni nr. 7, sat Stefanestii de Jos, com. Stefanestii de Jos, jud. lifov

Aviz (Z)-08.08.2023 - on line

OBIECTIVUL: Operatiuni cadastrale, desfiintare constructii existente si construire
magazin Penny Market cu carmangerie, accese auto si pietonale, trotuare, reclame pe
fatadd si In parcare, pilon publicitar, post trafp, Tmprejmuire, bransamente, organizare
santiar, :

ADRESA: Sir. Eroilor nr. 24, 26, 28, 30, str. Viad Tepes, mun. Curtea de Arges,
jud. Arges.

PROIECT: Operatiuni cadastrale, desfiintare constructii existente si construire
magazin Penny Market cu carmangerie, accese auto si pietonale, trotuare, reclame pe
fatada si in parcare, pilon publicitar, post trafo, imprejmuire, bransamente, organizare
santiar,

NR. PROIECT: RWE-AG/2022

FAZA: PUZ

PROIECTANT: SC Forurm Art SRL

ELABORATOR. arh. Andrei Multescu

BENEFICIAR: SC Droid Studio SRL pentru Rewe Projektentwickiung SRL prin Mihnea
Munteanu

Documentatia transmisa si inregistrata la Directia Judeteand pentru Culturd Arges,
din 10 julie 2023, cupnnde:

a) Piese scrise: cenificat de wurbanism nr. 195/25.08.2022, aviz
oportunitate 06/15.12.2022, memoriu de prezentare, RLL.

‘ 1



b) Plese desenate: plan de Tncadrare In zond, analiza situatiel existente,
reglementari urbanistice, plan de situatie-ilustrare propunere, volumetrii
AD1, ADZ si AD3.

c) Alte documents ;| acte cadastrale

Documentatia propune urmatoarele;

Operatiuni cadastrale, desfiintare constructii existente si construire magazin Penny
Market cu carmangerie, accese auto si pietonale, trotuare, reclame pe fatada si in parcare,
pilon publicitar, post trafo, imprejmuire, bransamente, organizare sanfier.

Str. Eroilor nr, 24, 26, 28, 30, str. Viad Tepes, mun. Curtea de Arges, jud. Arges.

in baza Legii nr. 422/2001, republicaté, privind protejarea monumentelor istorice, in
procesul verbal nr. 1 al sediniei CZMI| nr, 13, se acords

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu conditii pentru etapa urmétoare: sa se refacca continuitatea regimului de
aliniere al cladirilor la strada printr-un rand de arbori de talie medie sau mare;
nu se va realiza imprejmuire la strada.
Recomandare: corelarea planselor de reglementéri cu RLU.

Mentiuni:

1) Conditille avizului vor fi respectate fntocmai; Tn caz contrar se vor aplica
masurile prevazute de Legea nr, 42272001, republicata,

2) Avizul este valabil cu urmatoarele documente: cerificat de urbanism nr.

195/25.08.2022, aviz oporunitate 068/M1512.2022 memoriu de
prezentare, RLU, plan de incadrare in zond, analiza situatiei existente,

- reglementdri urbanistice, plan de situatie-ilusirare propunere, volumetrii
AD1, ADZ si AD3, certificate cu stampila DJC Arges.

Avizul se taxeaza conform Legil 4222001 si a Ordinului Ministrului Culturii si
Patrimoniului National nr. 2515/2018, astfei:

Avizul nu se taxeaza

Plata se va face la casiena Direcliei Judetene pentru Culturd Arges, Bloc Astra,
str. Sf Vinen nr. 47, etaj I, camera 43 sau in contul DJC Arges,
ROO4TREZD4GZ0EIBS000X XXX, CUI 4229458, deschis la Trezoreria municipiului Pitesti.

Consilier superior,
Stefan DANAILA

Director executiv
(rietian COCCA )

Red.: NS/
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 424139 din 18.10.2023
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA Exemplar 1,2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Se transmite prin ; posti

+Cpt. PUICA NICOLAE" AL JUDETULUI ARGES | =9

N |X

Lk O

Citre,
5.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL

Com, Stefiinestii de Jos, satul Stefinestii de Jos, str. Busteni, nr. 7, judet Ilfov
telefon 0722389827

La solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 424139 din 05.10.2023, adresata de
S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL cu sediul in judet Ilfov, com.
Stetiinestil de Jos, satul Stefinestii de Jos, str. Busteni, nr. 7, telefon 0722389827, in baza
prevedenlor art. 11 lit. ¢) din Hotdrirea Guvemului nr. 14922004 privind principiile de
organizare, funcfionarea i atribufile serviciilor de urgenfd profesioniste, ale Legii nr.
072006 privind apdrarea impotviva incendiilor, cu modificdrile §i compleririle wltevioare, si
ale GM 01072000 privind metodologia de elaborare 5i confinundl - cadru al planului urbanistic
zonal, se avizeazd favorabil, din punctul de vedere al securitatii la incendiu, documentatia
tehnica elaboratd pentru constructia’amenajarea: Plan urbanistic zonal pentru schimbare de
destinatie si reglementiri urbanistice, amplasata in judeful Arges, municipiul Curtea de
Arges, str. Eroilor, nr. 24-30 (Nr. cad. 83613, 83718, 89082, 89121, 83612, 89036).

Totodatd vd comunicim faptul cd se asigurd accesul autospecialelor de interventie
din strada Eroilor (DN 7C) conform planului de situatie depus (plansa nr. U01).

Pentru faza DTAC, conform prevederilor Legii 30722006 privind apdrarea
impotriva incendiilor, Legii 4812004 privind protectia civild, avefi obligatia de a solicita
emiterea avizelor de securitate Ia incendiu sifsau protectie civild (in mdsura in care
investifiile se incadreazd in prevederile HG.R. nr. 571 / 2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii i amenajdri care se supun avizdrii §i/sau autorizdrii privind

securitatea la incendiu);

NESECRET
e —rwrs

——— e —
Adresn: mun. Phiegi, s Toalan, . 36, jud. ARGES
Telelioa: U248 ¢ 217,400 7 Fax: 0243 / 611,301 Emuil: vl pubiaissipges. m

Dratele cu caracter personal sunt prelucrate 5i protegate in conformitate cu prevedenle Begulamentuloi UE 679/2016
Pagina 1 din 2



Totodatd v3 comunicadm faptul ci, in conformitate cu prevederile art. 5 din Legea
3072006, republicata, persoanele fizice 3i juridice rdspund, potrivit legii, de stabilirea si
aplicarea mdsurilor de apdrare impotriva incendiilor, precum §i de consecingele
producerii incendiilor, iar conform art. 6, pet. (1), din acelasi act normativ, persoanele
fizice §i juridice suni obligate sd respecte reglementdrile tehnice 3i dispozitiile de apdrare
impotriva incendiilor §i sd nu primejduiascd, prin deciziile 5i faptele lor, viata, bunurile 5i

mieceditl

(I) INSPP ™ e

S

MESECRET

[ - )
Admesa: mun Pitesli, sir. Truiem, ne. 26, jud ARGES

Telefon (0248 7 21 T4 ¢ Faoe: G245 £ 61123 Email: rel. puhiEisuarges. o
Datele cu caracter personal sunt prelucrate 51 protejate in conformitate cu prevederile Regulamenteho: UE 8792016
Pagina 2 din 2



PRIMARIA
MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-ilul Basarabilor, nrt8, Corfes de Arges, Romania
Tel:A248.721.033; Fax:0248.720.1407

Nr.2g418  din_ 29092023
AUTORIZATIE DE AMPLASARE SISAU ACCES IN ZONA DRUMULUI
Beneliciar lucrare: REWE PROJECTENWICKLUNG ROMANIA S5A

In conformitate cu prevederile Ordonanfei Guvernului or. 43/1997 si ale Hotdrdr
Guvernulud nr. 36/1996, pe baza cererii inregistratd la la Primdria Municipiului Curtea de Arges sub
nr, 28418/20.09.2023 si a documentajiei depuse, se elibereazd prezenta autorizajie de amplasare
sifdau acces in zona drumului STRADA EROILOR pentru realizarea lucririn OPERATIUNI
CADASTRALE. DESFIINTARE COMNSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE MAGAZINE
PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE AUTO §I PIETONALE, TROTUARE,
RECLAME PE FATA DA 1| N PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST TREAFO.,
IMPREJLUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATL ORGANIZARE DE SANTIER, in urmatoarele
condifil;

1. Congtructorul trebuie =i anunfe datg inceperii lucrdrilor de amplasare a obiectivului din zona
drumului public,

2. Inchiderea sau instituirea restricfiilor de circulagie se va face conform Mormelor metodologice
privind condifiile de inchidere a circulajiei si de instituire 8 restricjiilor de circolatie in vederca
executdrii de lucriin in zona drumului public si'sau pentra protejarea drumulul aprobate prin
Ordinul ministrului de interne nr. 111272004,

3. Beneliciarul si constructorul su obligagia de a objine, prealabil executied, acordul de la organcle
detindtoare de instalapi aeriene, subterane, constructii de orice fel, precum si plantafii existente in
zona de executie a lucririlor 5i care pot fi afectate.

4, Beneficianul 51 constructorul rispund direct de tiierca sau tunderea plantagiei fiird aprobin lepale
precumn §i de degradarea drumurilor. instalajiilor si constructiilor de orice fel, situate pe zona
drumulug in sectorul In care se executd lucrares,

5. Constructorul raspunde direct de orice accident de munca sau de circulatie intdmplat in timpul si
din cauza execufici lucririlor.

6. In impul execufier luerirlor se mterzice depozitarea pe platforma drumurilor publice a oricaror
materiale, utilaje, unelte, pamdnt etc,

7. Drumul, asa cum este definit in art.2, alin.3 din Ordonanga Guvernului nr.43/1997, afectat de
lucrare, se va reface la starea inifiald respectind structurn existentd a porfiunilor afectate. In caz
contrar s¢ vor aplica sanctiuni conform Ordonantei Guvernului nr. 4371997, privind regimul
drumurilor. republicaia.

Autorizajia de amplasare si'sau acces in zona drumulu public este valabila pe toatd durata
existenfel lucrfirii sau constructiei.

Nerespectarea prevederilor din prezenta autorizatie, conduce la anularea acesteia si la
aplicarea de sancfiuni.

Autorizalia s-a intocmit in 2 {doud) exemplare, din care unul s¢ gaseste la beneficiar 51 unul
la Primaria Municipiului Curtea de Arpes.

PRIMAR, SEF BIROU C2
Ing. C nt:sta:n'rl.n ]”’..T*-] URESCL Adriana CONW
e v, E-mmail; primariacuncadearges@yahoo.co

HE2AS10220M N K NN - Treroreria Curtes de Arges



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:
0374478899; Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3802 / 2023
Intocmit astazi, 22/12/2023, privind cererea 26454 din 11/12/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: SC TCG CO 2001 SRL
2. Executant: Serban Virgil Florin
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica a lucrarii de specialitate - elaborare PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

Anexa nr. 15 -11.12.2023 |inscris sub semnatura privata [Serban Virgil Florin
Anexa nr. 23 -111.12.2023 |inscris sub semnatura privata [Serban Virgil Florin
Plan topo - 11.12.2023 jinscris sub semnatura privata [Serban Virgil Florin
Extras cf 08.12.2023 [act administrativ BCPI Curtea de Arges
Extras cf 08.12.2023 inscris sub semnatura privata BCPI Curtea de Arges
Extras cf 08.12.2023 |act administrativ BCPI Curtea de Arges
Extras cf 08.12.2023 [act administrativ BCPI Curtea de Arges
Extras cf 08.12.2023 [act administrativ BCPI Curtea de Arges
Extras cf 08.12.2023 Jact administrativ BCPI Curtea de Arges
Calculul 11.12.2023 jinscris sub semnatura privata [Serban Virgil Florin
Inventar 11.12.2023 |inscris sub semnatura privata Serban Virgil Florin
Inventar de  [11.12.2023 |inscris sub semnatura privata [Serban Virgil Florin
Masuratori 11.12.2023 jinscris sub semnatura privata [Serban Virgil Florin
Raport GNSS [11.12.2023 (inscris sub semnatura privata [Serban Virgil Florin
Arhiva 11.12.2023 jinscris sub semnatura privata [Serban Virgil Florin
CUI REWE nr. |18.05.2015 Jact administrativ ONRC

Constatator |16.05.2023 fct administrativ ONRC

C.U.nr. 195 [25.08.2022 fact administrativ Primaria Curtea de Arges

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 3802 au fost receptionate 1 propuneri:

* SUPORT TOPOGRAFIC pentru PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ), pentru obiectivul « Operatiuni cadastrale,
desfiintare constructii existente si construire magazin Penny Market cu carmangerie, accese auto si
pietonale, trotuare, reclame pe fatada si in parcare, pilon publicitar, post trafo, imprejmuire, bransamente
la utilitati, organizare santier - conform Certificatului de Urbanism nr. 195 din 25.08.2022.” , in mun. Curtea
de Arges, Localitate: Curtea de Arges, Descriere: Eroilor, nr. 26, str. Vlad Tepes, nr. FN-Punct ACASA-VLAD
TEPES, str. Eroilor, nr. 28, str. Eroilor, nr. 30 Punct ZAVOI si str. Vlad Tepes, Punct “Colonie”, str. Eroilor, nr.
24 Pct. Acasa, str. Eroilor, nr. 24, jud. Arges , avand nr. cadastral / CF 83718, 83612, 83613, 89036, 89082
si 89121. cu suprafata de 6976 mp. . Orice modificare a suportului topografic, depus la receptia
documentatiei pentru PUZ, implica anularea procesului verbal de receptie si obtinerea altui proces verbal
de receptie. Receptia se refera strict la suportul topografic pentru PUZ. Schimbarea destinatiei terenului,
din extravilan, in intravilan, se va face conform reglementarilor urbanistice in vigoare. Se vor atasa ulterior:
Avizul Consiliului Judetean Arges si Hotarirea Consiliului Local com. Curtea de Arges de aprobare PUZ .

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

89036 Avertizare Receptia 2939126: Imobilul TR-2807-2 se suprapune cu terenul 89036 din
stratul permanent!

89082 Avertizare Receptia 2939126: Imobilul TR-2807-2 se suprapune cu terenul 89082 din
stratul permanent!

83613 Avertizare Receptia 2939126: Imobilul TR-2807-2 se suprapune cu terenul 83613 din
stratul permanent!

83718 Avertizare Receptia 2939126: Imobilul TR-2807-2 se suprapune cu terenul 83718 din
stratul permanent!

83612 Avertizare Receptia 2939126: Imobilul TR-2807-2 se suprapune cu terenul 83612 din
stratul permanent!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

89121 Avertizare Receptia 2939126: Imobilul TR-2807-2 se suprapune cu terenul 89121 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2939126: Imobilul TR-2807-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IONEL BUCIUC

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Numele si prenumele venficatorulud atestat SERIAH nr. 02103
Dr, Ing. BOTI IOAN

Adresa; Bucuresti, Aleea Petre Antonescunr, 2

Telefon:0723-833 382

REFERAT
Nr. 325.0/04.11.2022

Prvind verificarea de calitate §a cenna — Af — DE REZISTANTA §1 STABILITATEA
TERENURILOR DE FUNDARE A CONSTRUCTIILOR §1 MASIVELOR DE PAMANT
Fara: STUDIU GEQTEHNIC

1. Date de identificare:

Mume profect: Studin Geotehnic pentru obiectivul " ELABORARE PUZ PENTRU
SCHIMBARE DE DESTINATIE 51 REGLEMENTARE URBANISTICA, ALIPIRE
TERENURI, DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE IN VEDEREA
CONSTRUIRII, DUPA APROBARE PUZ, A UNUI MAGAZIN “PENNY
MARKET", TOTEM PUBLICITAR, IMPREIMUIRE, INCLUSIV AMENAJARE
ACCESURIL, SISTEMATIZARE TEREN, ALEI 81 PARCAJE, POST TRAFQ,
BAZIN DE INCENDIU 51 ALTE DOTARI NECESARE INVESTITIEL"

- Proiectant specialitate ptr. studiul geotehnic: BRICK CONSTRUCT SRL

Beneficiar: SC REWE PROJECTENWICKLUNG SRL SRL

- Amplasament: 5ir. Eroilor nr 24-28, Curtea de Arpes, Jud, Arges
- Dita prezentlni proiectului pentru verificars: 04,11.2022

2. Caracteristicile principale ale projectulul i ale consiroctie:

1. In temeiul reglementirilor tehnice  Normativ privind documentatiile geotehnice pentru

constructil”, indicativ NP074-2014; NP1202010 NP 12572010 H.G. 766/2007; P100-
1/2013; GTO06-97, GTOI9-98; NPI112-2014; STAS 3950-B], STAS 2745-90;
EUROCOD 7 cu anexa nationala {1-5 ENV 1994-1999); s-a venficat documentafia
geotchnicd privind amplasamentul mengionat mai sus

Construire hala b.a., cu regimul de indlfime parier, clasa de importangii nomali,

Elementele principale care se regsesc in studial peotehnic:

Nr Crt | Element Descriere ; |
1 | Dlescrierss vittoarei | ELABORARE PUZ PENTRLU SCHIMBARE DE DESTINATE
| eongtruchi 51 REGLEMENTARE URBANMISTIC A, ALIPIRE TEREMURI,

DEMOLARE COMSTRUCTII EXISTENTE 1IN VEDEREA, |
CONSTRUIRIT, DUPAAPRCOBARE PUZ, A UNUE MAGAIZN
“PENNY MARKET", TOTEM PUBLICITAR, IMPREIMUIRE, |
{ : [NCLITENY AMEMATARE ACCESURI, SISTEMATIZARE |
' L TEREMN, ALE] 8] PARCAJE, POST TEAFD, BAZIN DE

2 INCENDNU 51 ALTE DOTARI NECESARE INVESTITIEI

2 | Sirstificofia de onsemide din | Pe baza cerceshrilor de teren §ia determinginilor de inborator

amplasament geodehnic, a fost siebilild sirafificatia detaliath & terenulus din
amplasamentul studist. Succesiune litoiopica o sivaiedor
interceptale in forels exeoutnts este rmiioarea: |
Siransl I Sol vegetal sau ompluiur cu grosimi de cen 0,21 8m;




- Complex coev, alcituit din argile / anla nisiposse, cafenii, |
plastic consistenta spre plastic vartoass, e rar pletns, In cadrul |
acesha stad au fost identificete si zone cu wugor careder comiracsi]
snu cu confims organie, Acest strat 8 fost mterceptat pind in
Jurul adfneirmilor 1.4-2m

- Stratud 111 Commplex necoesyv, alclinut din pistris cu bolovanis
In mentrice coazivd srgiiossd In eadrul peesia sirat ao fos
idontificate = intercalafi coezive, argiloase

Comdifii da teren Teranuri medsi de fundare

| Sesrmicitaten _ & = 0,30g

Ap sublerand Mivelyl apei subbsrars se afld cantonat in pachetd de materisie
grogiere, la addncimi de cea. d-tm, dar miihraii de apl Ay pursd |
o fi chservate @ 1a nivelul terenului {in zonn mad joash, groapd)

Categoria geotehnich categorin geotehnic 2, Tisc geotehnic modarat

Sistemul d= fimdare | Fatd de stralificatis terenubui din amplasamest 5 de

Teomandat caracieristicile constructive, pentru construciile menlionste, s
recomnndd fundores directh de suprafafd, cu limitarea presunilor
frangmige pe talpa fundnfiler. Pentru evitares unor task
diferenfiaie s recontandi fmdarea pe teren Imbumitifit prin
imtermediul umor perne din material gramulor, Recomanddm ca
baza acestor perne o se piseascl In junul adincimil de -2m in
sugrinsul pachetului de maleriale grosiere

Presiunea conventionala 250kPa

3. Documente ce se prezintd la verificare:

1.

STUDIU GEOTEHNIC, intoemit de BRICK CONSTRUCT SRL, pentru obiectivul
"ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE 81
REGLEMENTARE URBANISTICA, ALIPIRE TEEEWURI, DEMOLARE
CONSTRUCTI EXISTENTE IN VEDEREA CONSTRUIRIL, DUPA APROBARE
PUZ, A UNUI MAGAZIN “PENNY MARKET", TOTEM PUBLICITAR,
IMPREEIMUIRE, INCLUSIV AMENATARE ACCESURI, SISTEMATIZARE TEREN,
ALEI 81 PARCAJE, POST TEAFD, BAZIN DE INCENMDIU 51 ALTE DOTARI
MNECESARE INVESTITIEI" din amplasamentul : Str. Eroilor nr 24-28, Curtea de Arges,
Jud. Arges cuprinde: Piese scrise, 23 pagini, Fisele forajelor, cu rezultatele analizelor de
laborator .

Rezultatele clasifichri de bazd, privind parametrii geotehnici obfinuti din investigerea
terenului de fundare.

Exigeniele care trebuie realizate §i metodele de proijectare sunt precizate in studiul
geatehnic corespunzéitor Categoriei Geotehmice 2, cu risc peotehnic moderat.

4, Concluzii asupra verificiirii:

In urma verificirii documentatiei geotchnice, s¢ considerd STUDIUL GEQOTEHNIC
mentionat mai sus, corespunztor din punct de vedere al cerinjelor de reristenfa i
stabilitatea terenunlor de fundare a constructiilor 5 masivelor de pamént la exigenta - Af
- semndndu-s¢ §i stampildndu-se conform prevederilor legale.

Am primit 3 exemplare
Beneficiar
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FISA DE RESPONSABILITATI

DENUMIREA LUCRARI: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE S
REGLEMENTAR! URBANISTICE, IN VEDEREA REALIZARI INVESTITIEI
LOPERATIUNI  CADASTRALE, DESFINTARE  CONSTRUCTI
EXISTENTE $§| CONSTRUIRE MAGAZIN "PENNY MARKET® CU
CARMANGERIE, ACCESE AUTO §I PIETONALE, TROTUARE,
RECLAME PE FATADA g1 IN PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST
TRAFO, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE
DE SANTIER"

AMPLASAMENT: STR. EROILOR 24-30, MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES
NR.CAD. 83613, 83718, BO0B2, BO121, 83612, 30038

BENEFICIAR: 5.C. REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA S R.L

PROIECTANT GEMERAL: S.C. DRS ME“"“‘ETE_&E.L

DEDBN RIHITRCTIOL .
SEF PROIECT - ARH. ANDREI! LEF;EH:E —t J‘ﬁ
LEFTER OVIDIU L
FROIECTANT — ARH. MIHNEA MUNTEANL | ANDRE ot ‘:EE&*
i m— | -'1-,_‘ HU l':::"-'II' L
& @ lesEesl B
i J‘“‘ﬁh Ange 1|
i ) i"’i‘:‘r"i,.m' A
11" L b
ECHIPA DE PROIECTARE SPECIALITATE: 5.C. FORUM mj‘ SRL \eu Bk il
| ﬁ‘}}%‘ .-'-?:-:IIII
SEF PROIECT - DR. ARH. ANDREI BARBU MULTESCU o

OAR, RUR D, E. Specialist In dmnanitTL.,_?_- monumentelor iEtl:Iﬂl:IE.
{2 — Urbanism Istoric; D - sef profect specialitate)

PROIECTANTI: - ARH. MIRELLA MATE

L
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Danumirea lucrari:

Beneficiar:
Amplasament:

Proectant ganaral;
Protectant specialitate;
Faza de proleciare:
Data elabordni:

Sef Proiect Specialitate
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FOAIE DE SEMNATURI
Retele edilitare

Fian Urbanistic Zonal pentru schimbara de destinatie sl reglemeniar
urbanistice, n vederea realzarm investitiel . operatiurg cadasbaic
desfiniare construcli existente gi consiruire magazin "Penny Markel” o
carmangerie, accesa aulo §l pietonale, trotuare, reclame pe fatadd 3 in
parcara, pilon publicitar. post trafo, Tmprejmuire, brangamenta 1a utilitay
arganizare de santier

5.C. REWE PROJECTENTWICHLUNG ROMANIA 5.R.L

str. Eroilor 24-30, Municipiul Curtea de Arges, |ud. Arges

Nr.cad. 83613, 83718, 89082, 89121, 83612, 89036

SC.PROID BTUDMO S.R.L.

5.C.FORUM ART S8.R.L.

P.UZ.

08.2023

arh. Andrei MULTESCU

!
Projectant rejele edilitare ing. Angela SANDU ﬁ- -3
Desenator retele edilitare ing. Angela SANDU '71?
Responsabil project edilitare dr. ing. Adrian EAH%/ -

Inginer cu drept de semnaturs
G1 (echipare edilitara) si
F4 {echipare tehnicd a teritoriului) Zenohia NICOLESCU _

JAGTEES AL 13U
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Hume 3i prenums PAF. Siin i B e b
NICOLESCU ZENOBIA Confocm regastruiul de evidenta, e

Adresa : Bucuresd, secior 2 o
Bdul Carsol 1 or. 76, etaf 3, 8p 22 Fid =T
Telafon : 021628.70.95 0723.49.17.17 - |, o=

REFERAT : ;
privind coordonarea Levs,
elaborarii-documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism

F4 - Echiparea tehnica a teritoriulul
G1 - Echipare edilitara

Date de jdentificare , , , ;
. Proiect :. £ T b schlmpare. de. destinafle . reglementdn! ucham'stice
Yo vedereo. reqliiadan. fmvesHHel . .[;,].jﬁ-'ﬁ'ﬁ.tfm'. cada Sl e . et E'F'.{?%_’?lﬂ"'—‘fmn%,

RASTT B PRI Z iR, o ey Macked = conrdanere,, SLupArE. £ 107 Ly o1
I = Facs obiectul contractulul OF. ..o
Protectant General L. SC DROWD. STURIG. W3R comssimesmsaremmsisess
Projectant de Specialitate 1 L&, FRRLL JARL AL

TRVESHIOE % covereseeerssis s REWE. PRE, ffffﬁ?#ff&ﬁffﬁﬁ?”ﬂﬂf&#@i

Amplesament : Logalitate : {-113-!""":1‘5"&'&?{1’;? Eg}ud."ﬁﬂﬂr’fﬁﬂf .
P - g . L

Caracteristici pripcipele als projectulul & B P "
Tedement fip moh BES JU:‘.L.&:E‘:-‘.{E?;‘I‘E r'r.'e-'f-'?ﬁ'i'll‘iﬂ WEaTE -'I-"fﬁrnfr' ﬂ'rﬂﬁll:"'l:-‘ ;20'}!:1
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& 1 T R : r ¥ i 1‘:1
e J‘;ra";r. Forlc .:r'lt u-f‘a‘lﬂ,.r '-"'ﬂ,l";" cils intdd av ‘{ii;-l"l:.?'ru:bl.r?hlﬂ T ha
Aralifoiea o cwafe, PUE.
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L —J D .

[Documents C& 58 prezinta |a SEMMATE ;

- Tema de projeciarc - =

- C!:riiﬁc-ar.]ftl de Urbanism ar... 4 5‘;‘{( oS mﬁjgg _Frimaiie Mea. L 4 rges
- Avize ODHIULE & i N
Ague Iaﬁer!--.ﬂﬁ..‘;i’ﬁ...?é.‘j"&_...--......--..-_..--.....,--fs:?.ff?ljfi?.ﬁ..EHE--.fEftfr.-.:f'._ﬂ_.-..._..
Drsfiifn e Eeryis. L T, S e
- Memoriu elaborat de proisctant

- Planse desenats

Am primit \_shexemplare Am predat . exemplare -
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Denurnirea lucrril:

Amplasament:

Beneficiar:

Proiectant general;
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FOAIE DE GARDA

Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare de destinatie si
reglementdri wurbanistice, in vederea realizéril investifiei
~operatiuni cadastrale, desfiintare constructii existente gl
construire magazin "Penny Market" cu carmangerie, accese
auto si pietonale, trotuare, reclame pe fatada si in parcare,
pilon publicitar, post trafoe, imprejmuire, bransamente la
utilitati, organizare de santier”

sir. Eroilor 24-30, Municiplul Curtea de Arges, jud. Arges
Nr.cad. 83613, B3716, 80082, B121, 83612, 89036
S.C. REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA 5.R.L

3.C. DRS ARCHITECTS S.R.L.

Proiectant specialitate: 8.C. FORUM ART S.R.L.

Faza de proiecitare:

JAY D3BAM DY

P.UZ

CUL AT Rned



FORUM ART

arhitecti www forymart.ro
ILICLTHEST | 54 %t
Minmpod i Filerg, ar 4

et aMoan [Gremmnm
T R TR BN B L

ECHIPA DE PROIECTARE DE SPECIALITATE: 8.C. FORUM ART SRL

SEF PROIECT - Dr. arh. Andrel Barbu Multescu
COAR, RUR D, E. Specialist in domeniul protejani monumentelor istorce
(2 — Urbanism istoric; D — sef prolect specialiiate)

PROIECTANTI: - arh. Mirella Matei

A0 EHRIMAEE 1 CLUETIEZIEA
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BEORDEROU

A.PIESE SCRISE

Foaie de ganda

Prezentare echipa elaborare P.U.Z.

Borderou

VOLUMUL I: MEMORIU DE PREZENTARE

VOLUMUL II: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Flan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin PUZ

B. PIESE DESENATE

- Plan de incadrare in teritoriu sc. 1:5000 oo
- Analiza situatiei existenta sc. 1:500 Lo
- Reglementar urbanislice sc. 1:500 L2
- Reglementari edilitare sc. 1:500 o3
- Propristatea asupra terenurilor sc. 1:500 Lo4
= llustrare propunere plan 5C.1:500 uos
- llustrare propunere volumetrii - uos

AngEsiTeen s HUERE febellelila
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VOLUMUL I. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

Derumirea lucrdri:  Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare de destinatie si
reglementdri wurbanistice, in wederea realizarii investitiei
-operatiuni cadastrale, desfiintare constructii existente si
construire magazin "Penny Market” cu carmangerie, accese
auto si pletonale, trotuare, reclame pe fafada si In parcare,
pilon publicitar, post trafo, Tmprejmuire, brangamente la
utilitati, organizare de santier”

Benaficiar: §.C. REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L

Amplasament: str. Eroilor 24-30, Municipiul Curtea de Arges, jud. Arges
Mr.cad, B3613, 83718, BOOB2, 89121, 83612, 80038

Projectant general: 5.C. DRS ARCHITECTS S.R.L.

Proiectant specialitate: 5.C. FORUM ART S.R.L.

Faza de proiectare; P.U.E.

Data actualizarii: feh. 2024

1.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

Documentatia de urbanism, Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare de destinatie si
reglementare urbanisticé este o condifie a certificatului de urbanism cu nr. 195 din
25/08/2022, emis de Primaria Munleipiulul Curtea de Arges, judet Arges, la soliclarss
beneficiaruiul Rewe Projektentwicklung pentru investifia . operatiuni cadastrale, desfiintare
constructii existente 5 construire magazin "Penny Market” cu carmangene, accese auto si
pietonale, trotuare, reclame pe fajada gi Tn parcare, pilon publicitar, post trafo, imprejmuire,
bransamente la ublddli, organizare de santier”.

JEOMTOs53 1 55F CLULT1Z29000
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Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarl urbanistice a
unei zone din localitate (acoperind toate funcliunile). Prin PUZ se asigura corelarea
dezvollar urbanistice complexe a zonel ¢y prevederile PUG — ului localitti din care face
parte. Se stabilesc prin PUZ, obiectivele, actiunile, prioritdtile, regiementarile urbanistice
precum sl parmisiuni sl rastrictii necesar a fi aplicate Tn utilizarea terenurilor i conformarea
constructilor din 2ona studiatd. PUZ reprezinta faza premergatoare realizari investitiei,
Obiectul prezentei documentafii 1 constitule definirea reglementérilor In faza PUZ in
vederea realizani intentilor beneficiarului.

Ca baza a elabordrii acestei documentsiil PUZ & fost obtinut Avizul de oporfunitate nr. OB
din 15.12.2022, emis de Prim&ria Municipiului Curtea de Arges, judeful Arges

1.3.Baza legala 5i surse documentare

- Regulamentul general de Urbanism aprobal prin HGR 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. Ar. 21/NM10.04.2000

- Ghidul privind metodologia de elaborare §i confinutul cadru al Planul Urbanistic Zonal
aprobat de M.L P.A.T cu indicativ GM = 010 - 2000.

- Legea 350/2001 privind amenajarea tentoriului si urbanismul, DUG 7/2011 cu modifican si
completari ia Legea 350/2001

- Plan Urbanistic Ganeral al oragului Curtea de Argeg (orientativ, datd fiind situatia anulrii
HCL pentru aprobarea PUG)

- Studiul istorlc ganeral realizat pantru PUG Curtea de Arges - avizat pozitiv in cadrul
Comisigi Nationale a Monumaentelor istorice Tn anul 2010

- Ridicare topografica 5i plan cadasiral actuale a terenulul generator P.U.Z.

- Sludiul geo realizal pantru actualul PUZ

- Studiu Istoric de fundamentare pentru actualul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonel

fona care a general PUZ este situata Tn cantrul insulei cupringe Intre strada Eroilor] ONTC)
la Est, strada Voievozilor la Sud, strada Viad Tepes la Nord 5i albla naturald 2 Argesulul la
Vest. Dimensiunea insulei este foarte mare si existd penetrari ale sale dinspra strazile Vlad
Tepes si Eroilor dar acestea nu parcurg Intreaga adancime a ei. Insula se afla in zona
nordica a orasulul, Tn nordul Mandstini Argesulul sl In sudul maril intersectii dintre strazile
Ercllor, Viad Tepes 5l Valea lasulul.

Geografic, pozilia zonet de studiu se afla pe faleza de deasupra luncii Argesului, pe un
promontoric cuprins Tntre rdu i paraul Mandstiril. Nivelul acestui promontoriu se afld sub cel

JAACES IR EL 19222060
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al manastiri dar deasupra malului raului, Paraul Mandstini de asemenea defineste zora,
marginind latura sudica a strazii Voievozi.

Evolutie istorica

Zona studiatd, ca apandice al Manastini Argesului intrd Tn isterie odata cu domnia lui Viad
Bracul, cand Domnul muta din nou capitala la Curtea de Arges si construiests o prima
biserica milropolitané pe locul actualel manéstin. Constructia Manstinl Argesului incepe la
1512 sub domnia lui Neagoe Basarab gi se termina la 1521. Manastirea preia si
administrafia oragulul. Neagoe Basarab déruiegte mosia Fldmanzesti ménastinii,

Prezenia functiunil de Bodnfla este mentionatd pentru prima data la 1524.

Localizarea masiilor din perivada respectiva ar putea da o clarificare a modulul de
organizare a comunitsfilor si pozitionarea diverselor asezan pe harta zonei Din pacate,
singura descriere a hotarului mogiei manastiri este dat la 1560 Intr-un act al lui Petru cal
Tanar cu indicalil care sunt partial identificabile.

La 1784 =a reface biserica Fldmanzesti si casa bolnitel, In lagétura cu aceastd mentiune
frebuie pusa pozitionarea bolnitei pe harta Specht la Valea Danului (1789). Mantiunile sunt
contradictor| i este unul dintre motivele de dublu pentru a stabili o continuitate istorica a
prezentel boinitel Ia biserica Flamanzesti Tncepénd cu 1524. Cimitirul Fldménzesti este
mentional din secolul al XVll-lea.

A doua Jumatate a secolului XIX este o parivada de renastere a interesului pentru mandstire
si pentru zona de studiu a acestul prolect

1857- se infiinfeazd scoala Fldmanzest

1860 — are loc vizita de ingpectle a lul Alexandru Odobescu pentru Inventarierea
patmmoniului national; viziteaza si bolnita Flamanzesti si Ti intdIneste pe cei doi doctori —
Ruthofer sl Capitanovici, Alexandru Odobescu cumpdérd o casa n Curtea de Arges sl 58
instaleazd in orag. Lul 1l apartine Inifiativa credril Bulevardului Basarabilor.

1864 — s face prima tentativd de restaurare & mandstirii, arhitect filnd Gaetano Burelli
1866 — 1867 se infiinfeaza spitalul &i =e muté din incinta bolnitei Flamanzsst

1867 — Carol | are prima initiativa de restaurare, proiectul evolueaza spre cooptarea
arhitectului Viollet le Duc

1871 — se scrie prima monografie a comunei Flamanzesti, C. lonescu

1875 - este adus in Romania Lecomte de Mouy ca arhilect al mandstinl lucrdrile dureaza
pané in 1886 si cuprind si parcul, demolarea ruinelor cladirilor din jurul bisericil, palatul
episcopal

Intre 1881 gl 1890 |a biserica Flamanzesti functioneazd cancelaria manastiri

intre 1882- 1885 sub Indrumares lui Lecomte de Mouy se taie Bulevardul Basarabilor,

La 1890 se termina palatul episcopal dupé prolectul lui Lecomte de Nouy

intre 1695- 1898 se construieste calea faratd si gara dupd proiectul lul Lecomte de Nouy
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La sférsitul secolulul & construlests fantana Episcopulul Ghenadie {acesta este episcop
intre 1894-1921)

Intre 1898 si 1803 se infinteazd Intreprinderea de exploatare a lemnului Lessel si, odatd cu
aceasta, calea feratd cu ecartament redus (mocaniia)

La 1898 comuna Flamanzest se unificd cu orasul Curtea de Arges

In perinada de inceput a secolului XX evolutia zonei este in relatie cu marile exploatari
forestiere dinspre munte si atelierele de prelucrare din zona industriala nordica,

La 1936 se construiesta Cimitirul Eroilor in legaturd cu o lofizare care se pefrece In decaniul
al lll-lea al secolului XX si care desflinjeazd spatiul public din jurul fantanii Episcopului
Ghenadle

In anii 30 se creazé hanul Teodorescu si popicana n parcul manastirii.

La 15 septembrie 1944 Armata rosie intrd in Curtea de Anges.

In 1952 se intervine pentru consolidarea bisericii Fldmanzesti,

Mu avem date despre interventile peniru canalizarea Argesului $i crearea acumularii de
apa.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul reglementat gi generator al actualulul PUZ face parte din intravitanul municipiulul
Curtea de Arges, s& afid pe strada Eroilor 24-30 si corespunde numerelor cadastrale 83613,
83718, BO08Z, 89121, B3612, BI036

Lotul intreg are o suprafatd masuratd de 6976mp i este delimitat de urmdtcarale vecinatagi:

- Nord - proprietate privata persoane fizice:
strada Ergilor nr.22 = Granciu Aurel 51 Fopa Filofteia-Tatiana — CF B0OD31
- Nica Victor = CF 83120
sirada Eroilor nr.24 — Mitrea Cristian gl Mitrea Vidruta-Eleonors — CF BO081
- Vest - proprietate privatd parsoane fizice:
Cremenascu Elena, Cremenescu Andreea Elena §i Cremenescu Lidia Veronics
Est - Domeniu public — Strada Eroflor, zone verzi gl circulalil pietonale
- Bud = proprietate privatd persoane juridice si fizice:
strada Eroilor nr.26 - Parchia Sfintii Voievozi din cadrul Arhlepiscopiel Argesului i
Muscelulul — CF B5880
strada Erollor nr.30 - Cremenescu Elena, Cremenescu Andreea Elena gl
Cremenescu Lidia Veronica — CF 89035
strada Eroilor nr.32 - Lica Adrian-Mihail
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Pazxijia zonei de audiu I jesatel urban 0l orasulei Corea de Arges (Google Maps, 20215

Relafia cu vecinftatile si accesibilitatea zonal
Considerand pericada de referinia pentru zona secolul al XVill-lea, momentul refacerii

bisaricil Flamanzest sl aparifia cimitirulul, se ocbservd ca relatia cartierulul cu zonele
invecinata este complet schimbata.

Iniial, accesul dinspre orag se facea pe terasa infericard a albiei Argesulul peste podetul
peste pardul manastiri. Drumul principal continua pe traseul fostel mocanite, pe strada Viad
Tepes pana la podul paste Argas.

Drumul principal care venea dinspre Pitest, raversa zona sl se despértea In drumurile de
Campulung gl de Valcea dupd trecerea podulul paste Arges. Drumul de Campulung ocolea
toatd mogla Flamanzestilor 3l revenea la traseul cunoscut scum la intrarea in Valea lasilor
Accesul catre platforma de acces in incinta bisericii FlAmanzest] se ficea pe un drumeag
lateral, pe actuala strads Voievozi. Drumul deservea mosia Flamanzesti in primul rand
Modificarile sunt radicale. Actualul acces principal se face dinspre manastire direct peste
parau, dupé deschiderea Bulevardulul Basarabilor,

Accesul dinspre rau este incert dinspre sud si inexistent dinspre vest. dup disparitia
podulil. Astfel, ceea ce era inltial 0 zona peisagerad deschisa cétre riu, périu si peisajele
Inconjurdtoare s-a inchis treptat asupra strizii Ercilor. La ora actuald insula este conectatd
la nivel local cu principalele zone ale orasulut doar prin axa Eroilor, principalul ax Nord-Sud
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al localitall, Conexiunea dirsctd cu Valea Danului a fost pierdutd odatd cu lucrgrile din albia
réului, care au dus la desfiintarea podului peste Arges. Astfal avern:

* dingpre Nord, pe ON 7C — strada Erollor — s& realizeaza legatura cu cartlerul
Flamanzest! i cu zona industriala din nord. Drumul confinua apol, prin Albestii
de Arges citre Transfagarasan si barajul Vidraru

» dinspre Nord pe DNY3C - strada Valea lasului, se conecteaza cu Valea
lasulul i, de acole, cu drumul catre Cadmpulung Muscel

s dinspre Sud - pe strada Voievozilor - se asigura conexiunea cu zona central
vesticd a oragulul, Tn primul rénd cu zona de loisir de pe malul Argesului si cu
podul peste Arges — drumul cétre Ramnicu Valcea

» dinspre Sud- Vest pe DN7 — strada Eroilor — se conecleazd cu platoul
Man&stirii si cartierul central al orasulul

2.2.1 Incadrarea zonel de studiu n limitele ZCP si cladiri monument istoric

Studiul istoric genaral realizat anterior pentru PUG (2010), situeazi zona de studiu in cea
mal mare parte a & in limitele zonel construite protejate ZCP2.

Lista Monumentelor [storice cu Impact asupra zonei este urmatoarea:

AG-ll-m-A-13644 - Biserica "Sf.  Voievozi® —
Flamanzesti - Sir. Er

A fost ndicata de mitropolitul Cosma, pe locul
bisaricil lul Staniglav(?) din Flamanzesti {secolul
AV}, sl Inchinatd ca bolnitd Manastirii Argesului,
Biserica a fost construitd la 1790 sl a fost refacuta
in 1796. Are plan rectangular, alcituit din naos
alungit 5l pronaos patrat, peste care se ridicd o
turld - clopoinitd. Pridvorul a fost adaugat la
sfarsitul secolului XX [m‘ Wlhlpadta]
AG-IV-m-B-13944 - Mormmantul arhitectului Emile :

André Lecomte du Mody, Str. Eroilor 26, situat in
Arhitectul francez a condus Tn Romania
restaurarea a cinci monumente Iimportante: RS
Curtea de Arges intre 1875-1880, bisericile Trei (5° i
lerarhi In 1882 si Sfantul Nicolae in 1888 la lagi, |

Sfantul Dimitrie In 1889 la Craiova si biserica S '5'; .*.'*'_'_"_"_ff':i,,i
Mitropoliel din Targoviste Tn 1890, Insa, de T P
departe, cea mal cunosculd realizare este f{_,t»---___;;‘g

necropola regala.
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AG-IV-m-A-13945 - Fantana Episcopulul Ghenadie, Str.
Ercilor 45
Fantana sa afld intr-o stare avansald de degradare,

AG-1l-5-A-13645 - Silul urban "Orasul istoric Curlea de es", Str. Eroilor, cu biserica si
cimitirul Flamanzegti, Cimitirul Erollor, fénténile Episcopului Ghenadie si a Mesterului
Manole, cu zona podului gi parcurile, pané la nr. 36 inclusiv(....)

Cimnitirul eroitor din Primul Razbol mondial este o lucrara de arhitecturs extrem de rafinats,
in stilul At Deco, ansamblul este pastrat nealterat, dar Intr-0 stare neingrijitd. Desi face
parte din Situl Urban — menticnat expres - nu beneficiazd de niciun statut aparte,

2.3. Elemente ale cadrului natural
Flind situat pe faleza de deasupra luncii Argesulul, terenul beneficiazi de o deschidera

cdtre peisal in special cétre lunca Argesulul cu zona de agrement, Totodatd, In completarea
deschiderii principale, vin perspectivele caire dealurile Tnconjurdtoare si catre platoul
manastirii.

2.4. Circulatia
Modificarile radicale asupra retelei de drumuri 5i paduri - renunfarea la accesul initial
dinspre orag situat pe terasa inferivard a albiei Argesului pe podetul peste pariul mansstidi
gl la drumul care lonja raul gi traseul fostei mocanite gi introduceres accesulul principal in
zona direct peste parau dupd deschiderea Bd. Basarabilor, renuniarea la acocesul catre
platforma bisericil FIsmanzegti pe strada Violevozi — au facut ca singura arlerd de circulatie
a zonel 54 fie strada Erailor (DN 7C).

Este necesara existenta premizelor de dezvoltare a alternativelor de preluare a traficului
prin modernizarea unor artere paralele cu strada Erailor pe directia nord-sud, ot si
refacerea sau crearea culoarelor de legaturd est-vest,

JA1 05531904 GLUI 11228060
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Un exemplu de dezvoliare optima a zonei prin
dezvoliaraa ramel slradale esie prezentat in
figura alaturata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Destinatia zonel da studiu stabilita Tn PUG - UTR — zona de locuinte Valea lagului -
subzona Lm - locuinie existente cu posiblitall de Tndesire. cu regim mic de Inaltime { P,
P+M, D+P, P+1, P+2 )

in imaginea din satelit a intregii zone se
observd cd biserica si cimitimul sunt in
poziie centralda fatd de o zona
destructuratd a parcului la sud, continand
constructii oportuniste, functiuni
inadecvate, canalul abandonat  al
paraului, etc; la nord axtensia cartierului
Flaménzesti, dezvoltat natural pe axul
strézii Eroilor, cu lofuri adénci, care merg
pdnd la fosta linie @ mocanitei, la est
lotizarea interbelicd cu  extensia sa
axtram de nefasta de blocurl ANL situate
chiar in refatie directd cu parcul mandstini
lar s Vest o zond rEmasd complet
nadezvoltats, practic Tn forma sa de la
mijlocul secolulul al XiX-lea, cu fanela s
drumeaguri Tnira ke C -
Analize zonel siudiate — sursa Stucl istoris oe
fundamentare PLIZ — Forum Art — arh. Andrel

Multescu
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Principalele disfunctionalitadti constau n destruciurarea zonel gi inexistenta relatiei infre
functiuni, intre Zone private gl zone publice, lipsa puneril in evidentd a unor perspective sia
unor deschider catre elemente naturale sau antropice valoroase gi mal ales inchiderea gi
onentarea zonei cétre singurul ax de circulatie existent pe direcfia nord-sud - strada Erailor.

2.6. Echipare edllitara

6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei
Amplasamentul beneficiaza de echipare cu retele de utilitatl, dupd cum urmeazé;
- retele de alimentare cu apa 5l rejele de canalizare,;
- retele electrice;
- refele de gaze;etc.
In plansa de Reglementari edilitare vor fi trasate retelele de apa si canalizare conform
gdresel nr. 357 din 25.01.2025 emisd de 5C AQUATERM AG 98 SA, relelele electrice
conform planulul de situatie atagat adresel DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA,
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI, aviz CTE nr. 8976 din 03.02,2023 =l
retelele de gaze conform planulul de situatie atasat adresel DISTRIGAZ SUD RETELE SA,
nr. 23181/318.404 573 din 19.01.2023
= Retele alimentare cu apd i canalizare (conform adresa nr. 357 din 25.01.2023 emisé
de SC AQUATERM AG 98 SA):
Societatea SC AQUATERM AG 98 SA detine in administrare urmatoarele retele in
zona, amplasate pe domeniul public, pe strada Eroilor (DN TC):
- retea distributie apa,;
- retea canalizare ape uzate manajera,
In adresd nu sunt specificate diametrele conductelor, tpul de conducte, presiune sau
debite, adancimi de pozare,
+ Retele electrice {conform adresa DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA, COMISIA
TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI, aviz CTE nr. 8376 din 03.02.2023)
In zona studiatd existd retele electrice aeriene, medie tensiune LEA 0,4 kV din PTA
lvancea, pozate pe sialpi electrici amplasatl Tn domeniul public, pe trotuarele adiscente
strézil Eroflor. Deasemenea Tn zond existd o relea de medie tensiune LES 20 KV
Electroarges PA Posada.
+ Relele de gaze (conform adresa DISTRIGAZ SUD RETELE SA, nr. 23181/318 404 573
din 19.01.2021)
DISTRIGAZ SUD RETELE SA detine Tn zond, pe strada Eroilor, urmdtoarele retele de gaze:
- retea supraterana gaze KP din conducta de otel, Dn 37
brangamente gaze RP din conductd de afel;
- bransamente gaze RP din conducté de polietilena;
Conductele de gaze (distribulie §i bransamente) sunt pozate suprateran.

Se vor introduce Tn propunerile finale privind reglementarile urbanistice 5i edilitare
conditionarie din avizela de principlu/amplasament ale emitantilor.

JRNMEOSEITREE i o ELH. 11220960
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2.6.2. Principalele disfunctionalitati

+ Refele alimentare cu apa si canalizara

In zond nu existd disfunclionalitali privind alimentarsa cu aps si canalizarea apelor
menajers.

Mu sunt propuse gi nu exista in prezent proiecte de dezvollare sle retelelor de apd s
canalizare din zena studiata,

Retlelele da apé 5i canalizare din Zond nu impum restriclil cladirilor din zona,

* Retele electrice

In zon& nu existd disfunctionalitdll privind furnizarea energiei electrice catre abonall

Nu sunt propuse si nu exista in prezent profecte de dezvoltare ale retelelor de energie
electrica din zona studiata.

» Retele de gaze

In zon8 nu existd disfunctionalitat privind alimentarea cu gaze.

Wu sunt propuse sl nu exisld in prezent prolecte de dezvoltare ale rejelelor de gaze din
zona studiata.

Distrigaz Sud Relele are Tn derulare un program amplu de modificare a regimului de
presiune in toate sistemele de distribulie gaze naturale, drept pentru care se vor avea In
vedare distanie de sigurantd minime admise pentrd regim de presiune medie pentru
amplasare constructli si/sau instalatii subterana.

2.7. Problemea de mediu
La nivelul orasulul Curtea de Arges nu existd surse de poluare majora care 53 reprezinte un
pericol major pentru populatie, vegetalie si fauna
Totusgl, amenintariie pot veni din Zona de:
- trafic, avand in vedere ca terenul are acces la strada Eroilor | DNT ) poluare fonica,
noxe, poluarea asrului;
- insuficienta locurlor de parcare face ca mulie spatii verzi sa fis ocupate de masini;
= lip=a In anumite zone a retelei de canalizare: poluarea panzel de apa freafici;
- gestiunea deseurilor gl informarealeducarea populaliel pentru & preveni depozitarea
necontrolata a deseurilor In albiile majore ale cursurilor de apé.

2.B. Optiuni ale populatiei

In faza inifiala a acestui PUZ s-au obfinut acordurile vecinilor directi. Etapele legale de
Informare gi consultare a publicului au fost parcurse atat de catre inifiatorul PUZ cat i de
chlre Direclla Arhltect Sef 5l Compartimentul Relatii cu Publicul - Primaria Curtea de Arges
Propunerile finale vor {ine cont de raportul acestel proceduri.

JANEOEE T ULE CULETAF200m0

13



A, FORUM ART
L arhitecti wiww forumartro

BLUEGERSTE 5 S

Mhitrepalil Biland, oM

g-mail: oflivew oruman. i
fix T1RE IV | 759

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia de urbanism P.ULZ. este intocmitd pe baza datelor culese din studiile
precizate la capitolul surse documentare, a conditiondrilor din avizele si acordurile
autoritatilor emitente competente.

Terenul studiat face parte din intravilanul oraguiul Curtea de Arges, cu deschidere la strada
Ercilor {ON 7C) din care se vor organiza accesele pietonal si auto.

Desi zona beneficiazd de o accesibililate sporitd datoratd imediatel vecinatdtl a drumulul
naflonal DN TC, faplul c& aceasla este singura axa de circulalie care deserveste zona gl
care in acelagi timp constituie axa de traversare nord-sud intra- si interurbané face ca
traficul 53 poatd deveni o problemna. Cauténd s& pravenim aparilia supraaglomerdri am
optat pentru varianta de amplasament a cladiri Tnspre limita de nord a terenului, crednd
premizele unei posibile dezvoltar optime ale iramed stradale{ vezi pct. 2.4) gl totodat3
creand posibilitates perceptlel spatiulul in ada@ncime cu perspective citre biserica
Flamanzest s dealurile de peste Arges

Zana a suferil transforman de-g lungul impului i odata cu interventiile nol, oportuniste, a
devenit destructurala Tn forma sa urband actuala. Relatia care trebuie anallzats este cea cu
bisenca Fldmanzest si lotul cimitirului, care constituie fundatia compozitiel urbane &
cartierului. La rAndul s3u, compozitional, biserlca Fl&méanzasti este subordonatd parculul
manastini si platoului ei, aléturi de pardu, Lunca Argesulul, ete. Celelate obiecte de valoare
de pe situl aflat in studiu, Cimitirul Eroilor, fAnténa Eplscopului Ghenadie, cladirle aflate sub
interdictle de demolarae, sunt subordonate compozitional dominantei bisericii atat ca oblect
cét gi ca pozifia.

In propunerea noastré de regulament vom considera regenerarea urban ca filnd un
element al interventiel de ansamblu; de aceea vom studia deschiderea perspectivelor
valoroase: asupra Bisericil Flémanzesti dinspre nord 5i dinspre sud, cltre peisajul de peste
réu si stabilirea unei relatil compezifionale Intre spatile succesive de pe strada Eroilor.
Plagam in favoarea comasarli loturilor componenta, studiul istoric de fundamentare a
acestul PUZ ne aratd ca nu existd elemenle de lolizare care 58 constituie valor istorice
Lotizarea dateaza de la inceputul secolului XX si s-a suprapus peste o structurd mal veche
a parcului care unea biserica 3i cimitirul Fldmanzest de parcul manastirii,

In cazul unificarii loturilor si replantdrii, siueta bisericil FIAmanzesti va deveni mult mai
vizibila, proiectatd pe profilul dealurilor de peste rau. Este motivul principal pentru care
optdm pentru varianta de amplasare a ¢ladirli spre nordul lotului, permitnd relationarea cu
biserlca si peisajul in acelasi timp.

JAINUIITES0 i J G 123006
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Din punct da vedere tehnic, studiul geo efectuat pentru prezentul PUZ recomandd masur in
ceea ce priveste sistematizarea verticald si in plan a terenulul, Tn special in zona de groapé,
cu prevederea pantelor corecte pentru scurgerea apelor, execulla de rigole, trotuare etange
etc. In timpul executiel masurile necesare vor consta Tn amenajarea unor bage de
epuisment direct & apelor din infiltralii, lar incnta de luens se va delimita Tn cazul sgpdturilor
mail marl de Zm perimetral printr-un ecran vertical cu sprijiniri Ty interior,

3.2. Prevederi ale PUG - Avana in vedere ci ne aflam Tn situatia anul@rll HCL pentru
aprobarea PUG Curtea de Arges, aceastd documentatie este alcaluitd respectind
prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin HG 525/1996

3.3. Valorificarea cadrului natural

La fata locului s-a urmdrit modul de organizane g caracteristica tesutului urban, diviziunile
parcelara, vegetafia precum gl decelarea altor elemente de interes arhitectural, fstoric,
arheologic, memorial gi paisager.

S-au urmdrit cu mare atentie relatia dintre insula si lunca Argesulul, perspectivele catre
dealurile inconjurétoare silipsa de struclurd a insulel propriu-zise, Acest ultim aspsct pare
sa fie amenintarea cea mal mare la adresa carecterului istoric al zonel decarece apar noi
orientéri — catre strada Eroilor in primul rénd, in detimentul deschiderii catre peisaj si n
mod specal citre lunca Argesulul.

Elementale de mediu concurd la specificul locului.

S-au urmdarit prin amplasarea magazinulul Penny Market Tn cadrul parcelei posibilele
deschider catre peisaj, optandu-se pentru axe vizuale adanci care sa poatd permite
parcurgerea In adancime a Tntreguiui spatiu.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea acceselor auto gi pietonale se va face din strada Eroilor{ DN 7C)

Latimea accesulul auto va fi de 8,00m, cu racordare pentru accesul camioanelor de marfa,
In interiorul incintei camicanele vor intoarce 5i vor andoca cu spatele n zona rampei de
descircare. In incints se vor amenaja 80 locurl de parcare, din care 4 locuri vor 1l pentry
parsoane cu handicap locomator.

Se prevede un acces pietonal de 1,60m I1afime care va fi organizal din trotuanul existent de-
a lungul str3zii Eroilor. Aleea pietonald va strébate spatiul verde sl zona de parcare cu
traversar In sigurants ale carosabilului. Pe zona trecerilor de pietoni, trotuarul se va
amenaja cu bordura coborala, astfel Incat 52 se asigure accesul gl circulatia persoanelor cu
handicap locomotor din zona drumulul public — Strada Eroilor pana la clddirea prevazuta in
cadrul Proiectului.

In incinta wor f prevazute trecen de pietoni si semnalizarea aferenl, iar intersectiile vor fi
semnalizate cu indicatoare ,Cedeaza trecerea”, ,5ens unic® 5l ,Accesul interzis”,
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La iesires din incinta beneficiarului va fi OBLIGATORIU DREAPTA" ceea ce va face c3
participantul 8 58 Inscrie Tn trafic fArd a perturba desfdsurarea traficulul de pe strada
Ercllor. De asemenea, pe strada Eroilor, pe sensul de mers de la sud spre nord, va fi
JNTERZIS A VIRA LA STANGA". In acest fel, se va asigura respectarea reglementarilor din
cadrul Avizului de oportunitate PLIZ, obiinut pentru aceasta investifie.

Prin amptasarea magazinului in zona da nord a teranulul se creaza o continuare fireascd a
strazil Constantin Dobrescu Arges, care va constitui atat circulatie principaia a Incintei cfit 5i
posibila sarvitute pentru terenul de la vest

In functie de interesele beneficiarului si ale primariei aceasta poate face parte in viitor dintr-
o dezvoltare i refacere de amploare a tramei stradale.

3.5. Zonificare funciionald - reglementari, indici urbanistici, bilant teritorial

Prin actuala documentafie se reglementeazi parcelele cu nr.cadastrale 83613, 83718,
89082, 89121, 83612, 88036 situate 1a vest de strada Ercilor; parcelele invecinate nu se
modifich si 1si mantin destinalia actuala

Se propune schimbarea deslinatiel funclionale actuale a parcelelor terenului generator PUZ
incadrate In Lm - zona de locuinte cu posibliitdfi de Tndesire cu regim de Indlfime maxim
F+2 in I1Sc — subzona de institulii 5i servicii — comert si activitdil complementare, precum si
trecerea suprafetel de teren & 5925mp din totalul de 8976mp din categoria de folosinlg
arabil, féneaia, livada in categoria de folosintd curti constructii, scopul fiind reglementarea
functiunii destinate zonal comerciale alcituitd dintr-o constructie monobloc inclusiv spatii
depozitare [ magazin Penny Market ) i parcaje, circulafil auto gl pletonale, post de
transformare gi alte echipamente adilitare necesare 5i pilon publicitar,

Indicii urbanistici maxim admisi pentru aceasta zona conform avizulul de oportunitate sunt
POT =48% si CUT =05

Indicli urbanisticl propusi prin actualul PUZ sunt:
POT = 25%

CUT =025

Regimul de Tnaljime - P;

Indltimea maxima la cornigafatic = 6,00m

In&itimaa maxima totald = 9,00m

Indltimea maxima pilon publicitar = 6,00m

A PO 50 TR ELU 1 2 ZR0ES

16



FORUM ART

arhitecti www.forumart.ro
PITLREST, 54 Sir
Witmea'i Filmes, nr 14
comml oibice s fimuen. e
il Fan G 1a00 1 IRE

Bilant teritorial
——r T, R0k
L T M
Lmia+b)  [swso 0
N Il L Ll [
Cauafll Eorainaetil o cass | 1050 00015, 08
CONETUGIY &7 i 10700
Faneie H0EA, O R D
1TES 00| 24 30
AHEOD A
T PO S
CHS .|
I ﬁ
:I|.-| al
-i ata_all £
in s ST g
] R
] SalE e
] Tk
1 TE5 O
(11 LR b, | : il
= Erppe el O
cad. BB TE
ok TR
“- in L 9
Consinl =
sl 1 LA L
e
i [ CH]

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
In zana studiald exisla relels de energie electricd, gaze, apa st canalizare. In alcdtuirea PUZ s-au
respectat condiffondrile din avizele autoritatilor competente emitente obtinute pentru faza
P.U.Z. Pentru faza P.U.Z. s-au cbtinut avizele pentru utilitali specificate n avizul de
oportunitate i anume:

- Apa canal — Aquaterm AG' B8 — aviz nr. 357/25.01.2023

- Electrica — Distributie Oltenia — aviz CTE nr.8976/03.02.2023

- Gare nalurale — Engie Distrigaz Sud - aviz favorabil PUZ

23181/318.404 57 3/19.01.2023

Pe terenul regiementat nu sunt propuse refele noi sau extinderi ale retelelor edilitare.
Bransamentele necesare de realizat pentru conectarea magazinului ks apa/canalizare 5
anargie electrica fac sublectul etapelor urmatoare, Se va urmari in eventualitatea lipsei unor
capacitati, stabilirea posibilithtilor de suplimentare.
Brangamentele se vor axecula Tn baza unor projecte executate de prolectantl acreditati 5l
avizate de autoritatile competente conform legii.
Pentru faza de construire se vor obfine avizele administratorilor de retele.

3.6.1. Retele alimentars cu apd si canalizars
- Nu sunt propuse gi nu exista In prezent proiecte de dezvollare ale retelelor de apd s

canalizare din zona studiats.

J4PNAEIARER i LU T 29080
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- Retelele de apd si canalizare din zona nu impun restrictii ciddirilor din zoné.

- Invastitia propusd poate beneficia de bransameni ap#, racord la canalizare
menajerd, ulilizand retelele existents in zond, care pot asigura necesarul de apa sl
pot prelua debitele de ape vzate menajere.

- Bransamentul de ap& si racordul la canalizare menajerd vor face obiectul unui proiect
tehnic o2 va fl supus avizdrl societitil care administreaz 8 retelele din zond, respectiv
SC AQUATERM AG 98 SA.

Pentru faza de execufie a lucrdrilor avizul PUZ are urmétoarele conditiondrl; sistemul de
distribufie apa gi de canalizare, traseul exact va fi identificat in teren inainte de inceparea
lucrdrilor, care va fi anunfata cu min.48 de ore pentru delegarea unui reprezentant de
specialilate

- 5& |nterzice amplasarea constuctiilor de orice naturd la o distanta mal mica de 1,50m fatad
de refelele de apa si canalizare

- proteciia cAminelor de apa gi canalizare i ridicarea la nivel unde e cazul

- proteciia refelelor de apa gi canalizare Tn timpul lucrarilor de excavatie sau de altd naturd

- constructorul va rdspunde $i va suporta costul reparatiilor Tn cazul deteriorarii relelelor de
ap# gi canalizare

3.6.2. Retele electrice

- Mu sunt propuse sl nu axista n prezent prowecte de dezvoltare ale retelelor elecirice
in zana studiata.

- Alimentarea cu energle electricd pentru investitia ce face obiectul PUZ-ulul se
propune 538 se realizeze din retelele aenene existente, prin racord subieran,

- Solutia propriu-zisa de alimentare electrica si de echipare cu panouri fotovoitaice va
fi stabilita prin profect tehnic elaborat pe baza studiului de coexistenta sl va i supus
avizarl furnizorulul de enargle elacrica.

- Amplasarea constructillor si amplasarea racordurilor ! bransamentelor la retelele de
utilita}i va tine cont de toate conditiondrile impuse de legislatia In vigoare {de ex. nu
se va construi sub retele LEA 0.4 kV, se va pasira distanta minima de 1,0 m intre
orice parte a8 constructilor si conduciorul cel mai apropiat din LEA 0.4 kY la deviatie
maxima, se vor respecta conditile de coexistenta fata de postul de transformare
aeran, respectiv minim 14m, conform clasel si ¢alegoriei de importanta Ill, T ale
obiectivelor propuse pe planul de situatie anexat, elc.)

Infrucat nu se cunosc pozitile exacte ale retelelor, s&paturile se vor face numai in
prezania administratorulul de retea si cu respeciarea avizelor de amplasament de |a
fazele urmatoare

Avizul favorabil la faza PUZ nu tine loc de aviz de amplasament. Avizul obfinut pentru
actualul PUZ are urmatoarele conditionari:

-Obtinerea avizelor de amplasament de la Distribufie Energie Oltenia pentru executla
lucrarilor de Investigi

JMNAORSLTER LU 22l ee
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-3& va pastra distanta minima de 1m Intre fundatia constructilor si cablul LES 20 kV:

-8 va exacuta numai sapdturd manusld in zona traseului LES 20 kY,

-Nu se va turna beten pe fraseul LES 20 kV,

-Mu se vor amplasa constructii (provizoril sau definitive) pe traseul LES 20 kY

-Za vor respecta conditile de coexistenta fata de postul de transformare aerian, respectiv
minim 14m, conform clasel si categorsei de imporianta I, C ale obiectivelor propuse pe
planul de situatie anexat

3.6.3. Relele de gaze

In zona studiatd existd retea de distribufie gaze, aflatd in exploatarea Distrigaz Sud retele,
trasata orientativ pe planuri.

Beneficiarul nu doregte cupfarea magagzinulul la reteaus de gaze naturale. In cazul in care
se va dori brangarea la refeaua de gaze nalurale, alimentarea cu gaze pentru investitia ca
face oblectul PUZ-ulul se propune 58 se realizeze din retelele de gaze existente, prin
bransament realizatl din conductd de polietilensd, conform solutiel stabilitd de administratorul
retelelor, respectiv DISTRIGAZ SUD OLTEMIA SA. Prolectul tehnic de bransare se va
redliza cu respectarea tuturor prevederilor legisiatiei In vigosre si va fi supus avizéri
administratorul retelelor, respectiv DISTRIGAZ SUD OLTENIA SA

Totusi, lucrdrile vitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sisternului de distributie gaze
naturale. Pentru realizarea investijiel vor fi necesare |ucrér de modificare a refelei de gaze (
cel putin in zona de acces pietonalfauto), Scolutia de modificare va fi stabllity de caire
administratorul de rejea pe baza unai docurnentali specific $i urmare a unui aviz.

Avizul favorabil PUZ a fost emis pentru elaborarea PUZ §i nu este valabil pentru obtinerea
autorizafiei de construire. Pentru orice fel de lucrdn in zona refelelor/echipamentelor de
gaza naturale se vor solicita avizele specifice confarm lagil

3.7. Protectia mediului
Problemele de mediv impuse de un asemenaa prolect sunt cele uzuale pentru un
suparmarkat, §l anume;

- gestiunea apealor pluviale din parcari

- gestlunes apelor uzate din procesele adiacente

- gestiunea dessurilor
In timpul interventiilor pe parceld, pe toatsd perioada lucrédrilor de executie a noii constructii
propuse se vor lua masuri de protejare a mediului,
Pentru imbunatalirea microclimatulul si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenulul peste minimul necesar.
O alentie sporitd s-a acordat poludrii datorate traficului auto; pentru reducerea noxelor sau
disconfortului audio-vizual cat g pentru crearea unui climat placut s-a urmarit Tn amenajarea
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spatiilor extericare magazinului infroducerea de perdele verzl reprezentate de vegetate
maturd, arbori si arbusti.

3.8. Obiective de utilitate publica

MNu este cazul
Mu exista In prezent acfiuni de circulatie a teranurllor

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Situarea unei clédiri comerciale Tnir-o zona preponderent de locuire se justifica prin
satisfacerea navoilor de aprovizionare a locultoriior gl a celor aflati Tn tranzit. Pe de alts
parie, odata cu necesitatea asigurdrii unel bariere de creare a confortului Tntre o zond
aglomeratd precum un supermarket i 0 20na de locuinte individuale se vor crea gl
pramizele unel regenaréri functionale si estetice a Tntragii insula.

Insertia poate fi beneficd dacd pastreaza un dialog cu dominanta bisericii i creazé un
culoar de acces s perspectiva est-vest, prin axe vizuale adanci.

Din punctul de vedere al unei continuitdti de dorit In dezvoltarea urbané este o deschidere a
unei perspective mar ample catre silueta bisericil 51 o falada a cartleruiul catre nord
separand cartierul FlAmanzesti de cimitir.

hMasurile avute n vedere sunt:

1. Estomparea prezentel unul volum de marl dimensiuni prin crearea unor falade
discrate cu preluarea unor finisaje traditionale locale

2. Crearea unul aliniament la stradd compus dintr-o plantatie ordonatd

Reconstituirea profilulul unor plantatii = arbori si suprafete Tnierbate - In concordants

cu iImagines istorica

4. Stabilirea unor relafii de vecinitate atent echilibrate cu cimitirul Flgmanzesti si
cladirea de la nr. 28

3. Crearea unul standard de amenajare publica (pavaje, iluminat public, planiafil,
samnalisticd) care sa poatd fl aplicet sl la regsnerarea ansamblului parculul, a
pietonalelor, ete,

6. Favorizares prin amenajdr a deschiderll unor perspective valoroase catre biserica
Flamanzesti i catre profilul dealurilor din planul secund.

g
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Permisivitati

1. Nu se vor stabili conditii pentru edificarea cladiril principale, aceasla urmand a =e
adapta creativ la stilul arhitectural al zonei, nu sunt admise acoperisuri cu Tnclinatii
care i sugereze flese - s3 concureze cu dominantele turlelor din zon3

2. Indicatorii urbanistici rdman cei stabilifi prin studiul de oporunitate si care se
regasesc la punciul 3.5;

3. Optiunea pe care o sugerdm — de a plasa clidirea Tn partea nordici a lotului nu este
obligatone; In conditiile unor constrangeri de naturd tehnicd, se poate lua in calcul alta
pozifie cu respectarea distanielor faid de vecindtd{i, a zonelor non-edificandi si a
zonelor si perdelelor verzi mentionate in RLU, precum si a tuturor celoralte
conditionari din RLU si din avizele obfnute la faza PUZ

Propunerea de modelare urbana a acestei zone prezentata prin documentatia de urbanism
va urmari respectarea reglementarilor 5i a legislafiel urbanistice gi pe cele ce rezuita din
Codul Civil. Toate constructile gi amenajarile de pe terenul reglementat prin acest PUZ vor
tine cont de regulamentul local de urbanism atasat, de conditionarile Tuturor avizelor
obtinute la faza PUZ precum gi de toate condilionarile din avizele/acordurile autoritditor
competente la fazele urmatoare.

Toate interventiile, amenajarile si dotarile necesare se fac din resurse financiare private, cu
respectarea reglementérilor in vigoare,
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VOLUMUL Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumirea lucrari:  Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare de destinatie si
reglementdri  urbanistice, in vederea realizaril  Investifiei
JOPERATIUNI CADASTRALE, DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE SI CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
CARMANGERIE, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE,
RECLAME FPE FATADA 51 [N PARCARE, PILON PUBLICITAR,
POST TRAFO, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,

ORGANIZARE DE SANTIER"

Amplasament: Curtea de Arges, jud. Arges, Str. Erollor 24-30,
Nr.cad. 83613, 83718, BI0B2, 89121, B3612, 89036
Beneficiar: S.C. REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L

Proiectant general:  S.C. DRS ARCHITECTS S.R.L.

Proieciant specialitate: S.C. FORUM ART S. I:HIM.i.HhA. YT
Faza de proleclare:  P.U.Z TEA DE ARGES
Data actualizaril 02. 2024 - NOFTINARGES
a [a Aviz Arhitect-gaf
. DISPOZITH GENERALE Ne BT F L 08 20k,
: 7] gef,
1. Rolul RLU

Ragulamentul local de urbanism esfe o documentalie CU Cu.cww. de reglementare care
cuprinde si detaliaza preveder referitoare la modul de utilizare a terenurilor, functiunea
zonei, regimul de construire, indimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
{CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri fatd de aliniament, limitele
laterale si posterioars ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladiriior, materiale
admise.

Odatd aprobat in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/1991 cu modificarle s
completdrile ultericare, planul urbanistic zonal impreund cu Regulamentul Local de
Urbanism aferent constituie un act de autoritate al administratiel publice locale si vor
completa PUG si RLU ale ocragului Curtea de Arges.

Documentatia PUZ actuald are ca scop schimbarea destinatiei terenului in suprafata tolala

de G976mp din zona de locuire Tn zona pentru institulil publice §i servicii - subzona
consfructii comerciale si reglementaraa urbanistica a terenului.

JATRRE3 1958 G 235060
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Asigurarea compatibilitafil-duretiomatetr propunerii de organizare a zonei studiate In

PLUZ s-a realizat cu respectarea art. 14 din RGU si a prevederilor privind amplasarea
constructilor in cadmil zonelor funclionale.

2. Baza legald a elaborarii
La baza elaborérii prezentului PUZ si RLU stau:
o Carificat de urbanism nr. 195 din 25.08 2022 emis de Primaria Municipiului Curtea de

Arges
o Aviz de oportunitale nr.08 din 15.12.2022 emis de Priméria Municipiulul Curtea de

Arges
o Avizele obfinute pentru faza PUZ solicitate prin Avizul de oportunitate

HG 525/27.06.1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Codul Civil actualizat 2011

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i
completérile ulterioare;

o Ordin nr. 176/N/16 privind “Metodologia de elaborare gi confinutul-cadru al planului
urbanistic zonal" Indicativ GM-010-2000 august 2000 al M.L.LP.AT;

o Ordinul 2701/2010 referitor la procedura de consultare a publicului;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructie cu modificSrile i
completarile ulerioare;

o Legea 5 2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriulul Nafional Sectiunea a lll- A
Zone protejate;

o Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor Istorice |

o Legea privind calitatea in constructi (nr. 10/1995);

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se aplica in limitels
terenului aflat in intravilanul orasului Curtea de Arges, in suprafatd totald de B976mp,
compus din terenurile cu nr.cad. B3613, 83718, 89082, 89121, B3612, 89036 cu adress
strada Eroilor 24-30, Curtea de Arges, jud.Arges, teren generator al actualului PUZ.
Terenul se afld in propnetatea privala a persoanei juridice Rewe Projekientwickiung.
Regulamentul local de urbanism se va aplica in proiectarea tuturor lucrdrilor, construciilor
sl amenajanlor pe acest teren.
Terenul are urmatoarele vecinaiati:
- MNord - proprietale privatéd perscane fizice:

= strada Eroilor nr.22 — Granciu Aurel si Popa Filofteia-Tatiana — CF B0031

= Nica Victor — CF 88120

= girada Eroilor nr.24 = Mitrea Cristian gi Mitrea Vidrufa-Eleonorg — CF 88081

T
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- Vest - propnetate privald persoane fizice:
s Cremenescu Elena, Cremenescu  Andreea Elena si Cremenescu Lidia
Veronica
- Est - Domeniu public — Strada Eroilor, zone verzi gi circulafii pietonale
- Sud - proprietate privatd persocane juridice si fizice:
« strada Eroilor nr.36 - Parohia Sfintii Voievozi din cadrul Arhiepiscopied
Argesului si Muscelulul = CF 85980
= sirada Eroilar nr.30 - Cremenescu Elena, Cremenescu Andreea Elena si
Cremenascu Lidia Veronica — CF 89035
» strada Eroilor nr.32 - Lica Adrian-Mihail

4. Decumentatii de urbanism elaborate anterior
PUG Curtea de Arges - nu este in vigoare, ca urmare a anulani HCL 165/26.11.2018
pentru aprobarea documentaliel de urbanism faza PUG

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUFPARE AL TERENURILOR LA NIVELUL
LOCALITATH

5. Reguli cu privire Ia pastrarea integritdtii mediului gi protejarea patrimoniului
natural §i construit

AUTORIZAREA CONSTRUIRI { INCLUSIV A IMPREJMUIRILOR ) $1 A DESFIINTARII PE
TERENUL REGLEMENTAT PRIN PUZ SE VA FACE OBLIGATORIU CU AVIZUL
MINISTERULUI CULTURI — DIRECTIA JUDETEANA DE CULTURA ARGES

Obisctivele ce se realizeazi cu respectarea prevederilor prezentului PUZ vor fi proiectate,
construite §i exploatale cu péstrarea integritatii medivlul si protejarea patrimoniului natural
si construit.

Terenul este situat partial in cadrul zonei protejate ZCP2.

Monumentele istorce cu Impact asupra zonei studiate sunl cele descrise In studiul de
fundamentare pentru PUZ — sludiu istoric general;

AG-Il-m-A-13644 -Biserica "Sf. Volevozi" — Fldmanzesti, Sir. Ercilor 36;

AG-IV-m-B-13944 - Morméaniul arhitectului Emile André Lecomte du Noly

AG-Il-8-A-13645 - Situl urban "Orasul istoric Curtea de Arges" Str. Eroilor cu biserica i
gimitirul Fimanzesti. Cimitirul Ercilor, faménile Episcopului Ghenadie gi a Mesgterului
Manole, cu zona podului i parcurile, pana la nr. 36 inclusivi....)

AG-IV-m-A-13945 - Fantana Episcopului Ghenadie - Str. Eroilor 45

JA0 DR 3 T EE CAli: 113238060
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Constructiile care se vor autoriza vor avea regim._. __ .alfime, amplasarea, culor, finisaje,

stil astlel incét s& conserve si 3 pund in valoare peisajul natural i antropic valoros.

Prin avizul de oportunitate s-au stabilil indicii urbanistici maxim admisi ai zonei si anume
POT=48% si CUT=0,5 cu un regim de inalfime parter, parter Tnalt, P+1, H maxim = 9,00m
si H comiga/atic = 6,00m.

Prin PUZ indicii propusi sunt POT=25%; CUT=0,25.
Regimul de indl{ime propus este — P, Hcornigd/atic=6,00m si Hmaxim = 9,00m

6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesulul public

« Autorizarea execuldn constructilor sau a amenajaritor in zonele expuse |a riscuri
nalurale. cu exceplia acelora care au drepl scop limitarea efectelor acestora, esle
interzisd. In sensul prezentulul regulament, prin riscur naturale se inteleg: alunecéri de
leren, nisipuri migcatloare, terenuri miastinoase, scurgen de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocar de stand, zone inundabile gi altele asemenea, delimitate pe fiecare judet
prin hotérére a consiliulul judelsan, cu avizul organelor de specialitate ale administrafiel
publice. Istoricul aratd ca terenul nu se afla in zona expusa la riscuri naturale,

- Autonzarea executdrii constructifor, in zonele expuse la riscun tehnologice, precum si in
zonele de servitule i de protecte ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie rutierd si feroviard, si a altor
lucréari este interzisd. Fac exceplie constructile i amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor iehnologice sau limitarea efectelor acasiora.

- Istoricul zonei arata ca terenul nu se afld in zond cu riscuri tehnologice.

Autorizarea executérii construcillor, instalatiilor, si refelelor se va realiza conform Legii
nr.10 privind calitatea constructiilor, Legea nr.69/1991 (republicatd cu modificéri ulterioare)
gl Legea nr.50/1991 (republicatd in 1997 si 2007), Normelor si Normativelor in vigoare
corespunzatoare fiecarui gen de lucrarl, ludndu-se masurile necesare pentru prevenirea
riscului seismic, prevenirea incendiilor, siguranta in exploatare, protectiei mediului,
sanélatea populatiei. prevenirea inundatlilor,

Sunt interzise lucrarile care pot afecta utilizarea terenurilor invecinate si orice alte lucréri
de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea $i coleclarea apelor meteorice.

Studiul geo efectuat pentru prezentul PUZ recomand8 mésur in ceea ce priveste
sistermatizarea verticald gl in plan a terenului, in special in zona de groapé, cu prevederea
panielor corecle pentru scurgerea apelor, execulia de rigole, trotuare etange alc. In timpul
execuliel masurile necesare vor consta in amenajarea unor bage de epuisment direct a
apelor din infiltrati, iar incinta de lucru s& va delimita in cazul sépaturilor mai marl de 2m
permetral printr-un ecran vertical cu sprjinir In interior.
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7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7.1, Orientarea fatad de punctels cardinale

Se vor respaecta condifiila i recomanddrile de orientare faja de punctele cardinale din
Regulamentul General de Urbanism, anexa nr.3.

Pozitia si orientarea zonei studiate in PUZ nu pun probleme de insorire, flind potrivite
destinafiei functionale propuse.

FORUM AR

7.2. Amplasarea tatd de drymuri publice

in prezentul regulament, prin zona drumului public se injelege ampriza, fagiile de sigurania
si tasiile de protectie. Conditile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice vor
fi in conformitate cu art. 18 din RGU si cu avizele/acordurile autoritatilor competente.

Se propune alinierea edificabilului la strada Ercilor (DN7C) pe linia de aliniere axistenta a
cladirilor la strada, aflata la distanta de 7,50m fald de aliniament, pentru toate amenajarile,
construclile anexd, pilon publicitar, elc.

Edificabilul propus al magazinului propriu-zis se va retrage de la aliniament cu minim
50,00m.

7.3, Amplasares fafd de céi ferate, aeroportur - Nu este cazul.

7.4. Amplasarea fald de aliniament
In sensul RLL, prin aliniament se Tnlelege limita dintre domeniul prival $i domeniul public.

Distanta dintre aliniament si constructie defineste alinierea.

in zona studiaté regimul de aliniere este unitar 7,50m fatd de aliniament.

Adancimea de minim 7,50m fatd de aliniament va fi amenajatd cu vegetatie matura, arbori
de dimensiuni medii folosind specii potrivite zonei: 1el, castani, platani eic.

Gonstructille si dotarile necesare | postur transtormare, pilen publicitar etc.; exclusiv
imprejmuir) se vor amplasa cel putin la limita regimului de aliniere existent, tinandu-se
cont de caracteristicile zonei,

Se propune alinierea edificabilului la strada Eroilor ( DN7C) pe linia de aliniere existenta a
cladinilor, aflata la distanta de 7,50m fatd de aliniament, pentru constructile anexa si pilon
publicitar.

Edificabilul propus al magazinulut propriu-zis se va retrage de la aliniament cu minim
50,00m.

7.5 lasarea in intenorl
Autorizarea executdii constructiilor este permisa numai dacd se respectd recomandarile gi
prescriptile din art. 24 din RGU referitoare la amplasarea constructilor in interiorul

JA 0553 1REE CUH 225060
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parcelei, adaptate in funclie de caz, cu respectarea regimului de aliniere propus pentru
zond, normele sanitare si distaniele minim necesare interveniiilor in caz de incendiu.

De asemenea, se vor respecla condiiile din avizele gi acordunle autoritatilor emitente.
Pentru stabilirea supratetei edificabile a tuturor constructiilor ansamblului se va pasira fala
de limitele laterale ale terenului unde avem locuinte o distanta de H/2, dar nu mai putin de
5,00m: fald de celelaite limite se va respecta distania de H/2 dar nu mai putin de 3,00m.
pentru limita posteripard, distanta de 3,00m se va corobora cu distania de protectie a
retelei subterane LES 20KV.

Intre constructile din cadrul aceleasi parcele se va asigura o distantd egala cu jumatatea
inaifimii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3,00m.

Edificabilul propus pentru magazinul Penny Market | constructia propriu-zisa ) se va
incadra in retragerea minimé propusa de la aliniamentul la strada Erailor de 50,00m;

Prin propunarea avizatd favorabil oporfunad, magazinul este pozitionat la 58.00m fata de
aliniamentul la strada Eroilor; minim 24,80m fata de limita laterald sud; 7,50m fala de limila
laterald nord si minim 3,00m faté de limita posterioara.

B. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii (auto, pietonale), parcéri
Se vor respecta conditile existente In autorizatia de amplasare gi/'sau acces in Zona
drumului nr. 28418/29.08.2023 emisa de Primarna Municipiului Curdea de Arges si in avizul
Folifie: rutiere nr. 462351/16.10.2023
8.1. Accesurile auto
Autorizarea executarni constructiilor este parmisd numai daca existd posibilitatea de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie:
sa permita prin dimensionare §i accesul auto destinal aprovizionarl

- 58 permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
Once acces care se face din drumurile publice va respecta conditille impuse de
avizele/acordurile emise de autoritdtile compatenie.
Accesul auto se va efectua din strada Erocilor (DN 7C), care are o lfime de aproximativ
8,70m, sens dublu cu o singura banda pe sans.
Accesul autlo se va realiza condifional: se va institui relatie obligatonie de dreapta la iesirea
din incinta gi interdictia de relatie de sténga pe sensul de mers de la sud catre nord.
oe vor face racordérile necesare pentru accesul camicanalor pentru aprovizionare sau
colectarea degeurilor menajere gi intervenlia aulospecialelor de pompieri.
Se va asigura un scces auto de 8,00 metri latime, care se va continua in incinta,
constifuing o circulafie majora,

JACITDEEN T e i Sl 1398060
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SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA CIRCULATIE! PRINGIPALE DE INCINTA IN
PAELUNGIREA STRAZII C. DOBRESCU ARGES ESTE PROPUSA A PARTICIPA LA O
VIITOARE DEZVOLTARE OPTIMA A TRAMEI STRADALE PE DIRECTIA EST-VEST
8.2 Accesuri pietonale
Autorizarea executri construclilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca
se asigurd accese piatonale, potrivit importantei gl destinajiei constructie.
Accesele si circulatile pietonale din incintd vor fi proiectate astiel incat:

- si permita circulalia persoanelor cu dizabilitaf

- s& aibe in vedere sigurania pietonilor
Accesul pietonal se va face din strada Eroilor (DN7C), din trotuarul existent.
8.3. Parcare
Spatiile de parcare vor fi realizate in interiorul parcelei.
Se va asigura distanta necesard fatd de zona de locuinte de 5,00m, astlel incat sa permita
plantarea unei perdele de vegelatie maturd de dimensiune medie astiel incat sa se asigure
confortul fonic si vizual,
Se va asigura numarul minim de locuri de parcare pentru destinatia $i capacitatea
construcfiei conform HG 525/1996 privind Regulamentul general de urbanism — Anaxa 5.

9. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Toate constructiile vor fl racordate la refelele iehnico-edilitare existente in zona in funclie
de capacitatile de preluare existente.
Pentru faza P.U.Z. s-au obtinut avizele pentru ulilitili specificate in avizul de oportunitate
si anume:

» Apa canal — Aquaterm AG' 98 — aviz nr. 357/25.01.2023

= Electrica — Distributie Oltenia — aviz CTE nr.8976/03.02.2023

» (Gare naturale — Engie Distrigaz Sud — aviz favorabil PUZ

23181/318.404 573/19.01.2023

Pa terenul reglementat nu sunt propuse refele nol sau exfinderi ale retelelor edilitare.
Pentru faza de construire se vor obtine avizele administratorilor de retele.
La aulorizarea executdrii tuluror constructiilor se va tine cont de zonele de servitule si de
proteciie ale retelelor tehnico-edilitare precum i de conditille impuse de avizele
autoritatilor competenie.
Bransamentele necesare de realizat peniru conectarea magazinului la apa/canalizare s
energie electrica fac sublectul etapelor urmatoare. Se va urmdrn in eventualitatea lipsei
unor capacitall, stabilirea posibilitétilor de suplimentare.
Brangamentela se vor executa in baza unor prolecte executate de prolectanti acreditagl si
avizate de autoritatile competente conform legii.
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Intrucat nu se cunocsc pozifile exaclte ale rejewelor, sapaturile se vor face numai in
prezenta administratorului de refea si cu respectarea avizelor de amplasameant de la fazele
urmatoare

Conditionari ale avizelor PUZ cu privire |a fazele urméatoare;

* Hetele apa si canalizara

Pentru faza de execulie a lucrérilor avizul PUZ are urmatoarale condifiondri: sistemul de
distribufie apa si de canalizare, traseul exact va fi identificat in teren inainte de inceperea
lucrarilor, care va fi anunfatd cu min 48 de ore pantru delegarea unui reprezentant de
specialitate

- 88 intarzice amplasarea constuciiior de orice naturd la o distanta mai mica de 1,50m faté
de retelele de apd si canalizare

- protectia caminelor de apa si canalizare si ridicarea fa nivel unde e cazul

- protectia retelelor de apa si canalizare in impul lucrdrilor de excavatie sau de altd naturd
- constructerul va raspunde gl va suporta costul reparatiilor In cazul deteroréni retelelor de
apa 3l canalizare

* Hetelele electrica

-Obtinerea avizelor de amplasament de la Distribufie Energie Olenia pentru execufia
lucrarilor de investifii

-Se va pasira distanta minima de 1m Tnire fundatia constructiilor si cablul LES 20 kV;

-Se va executa numai sapéturd manuald in zona traseului LES 20 kV:

-Nu se va tuma beton pe fraseul LES 20 kV:

-Nu se vor amplasa constructil (provizorii sau definitive) pe traseul LES 20 kv

-Se vor respecta conditile de coexistenta fata de postul de transformare aerian, respectiv
minim 14m, conform clasei si categoriei de importanta Iil, C ale obiectivelor propuse pe
planul de situatie anexat

= Relelele de gaze

Beneficiarul nu doreste cuplarea la releaua de gaze naturale. Lucrarile viltpare propuse
prin PUZ pot atecta structura sistemului de distributie gaze naturale. Pentru realizarea
investitiei vor fi necesare lucrari de modificare a refelei de gaze ( cel putin in zona de
acces pretonaliauto). Solulia de modificare va fi stabilitd de cétre administratorul de retea
pe baza unel documentatii specific si urmare a unul aviz.

-Avizul favorabil PUZ a fost emis pentru elaborarea PUZ si nu este valabil pentru obfinerea
aulorizaliel de construire. Pentru orice fel de lucrdri in zona refelelor/echipamentelor de
gaze naturale se vor solicita avizele specifice conform legii.
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10. Regull cu privire la forma i dimensiunile w.<Jdlul g1 ale constructiilor

10,1, Parcelarea

Se impune alipirea parcelelor ce vor constitui un UTR omogen, conform functiunii gi
destinatiei functionale propuse prin PUZ - si anume ISc.

Se propune ca parcelele componente sa formeze un singur lol, cu suprafata de 6976mp.
Deschiderea lotului alipit la strada Eroilor este de 38.52m,

102, Iuﬁ!;imga constructilor

Constructile noi trebuie s se integreze In volumatria generala a zonel prin pasirarea
regimului de indltime existent si a specificului fronturilor construite.

Constructile noi nu vor obtura prin regimul de indltime perspectivele spre monumeniele
istorice ( biserica Flamanzesti }

Se propun pe terenul reglemeantat:

ingitmea maxima la cornisd/atic = 6,00m

Indlimea maxima = 5,00m

indltmea totem = 6,00m

10.3. Aspectul exterior al constructiilor

Se admite autorizarea constructilor care prin volumetrie si aspect exterior ( stil, inisaje,
culoare, ete ) nu contravin functiunil acestora si nu depreciaza aspactul zonai sia valorilor
naturale sl de palrimoniu a acesteia.

Aspectul cladiri va fi subordonat cerinfelor specifice funciiunii propuse §i a zonei din care
face parte. Se interzic: ruperile de panid, comnisele falze si duble sau triple; materiale
precare la invelitori ( carton asfaitat, plastic ondulat, azbociment ), balustrii la balcoane si
scarl; culorile primare, astrale sau salurate albasiru la finisajele exterioare.

Se vor accepta doar materiale tradtionale (vopsitorii var sau similar, lemn tratat cu catran
sau similar, metal brunat sau similar, eventual culoare, textura fornta pentru elementels
metalice de mar dimensiuni, platra naturala, atc.)

Se admit culon ale matenalelor naturale: piatra, caramida, lemn

11. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

1.1 i verzi
Autorizafia de construire va specifica obligatia mentinerii sau cregterii suprafetel de spafj
plantate, in funciie de destinalia $i de capacitatea construciiei.
Teranul liber din jurul constructilor si care nu va fi amenajat ca circulatii auto si pietonale,
parcéri si platforme, se va amenaja ca spafiu verde cu rol de proteciie si agrement in
procent de minim 205 din supratata terenulul.
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Spre zona de locuit, pe latura de nord si patia ue sud se vor prevedea fasii late de 5,00m
pentru crearea unor perdele de protectie. Aceste fasii sunt considerate neconstruibile.
Spatiile de parcare se vor amenaja asttel incat sa permita plantarea de copaci pentru
asigurarea umbrei gi a microclimatulul placut.

Pentru continuitate si un cadru natural adecvat se va crea un spatiu verde plantat intre
aliniament si alinierea cladirilor la strada Eroilor pe adancimea de 7,50m.

Se vor lua in considerare plantarea de vegetatie matura si alegerea unor specil rezistente
si potrivite zonei (el In special)

Conditiondr: Conform avizului nr.70 PUZ (442/09.08.2023) emis de Ministerul Culkurii-
Directia Judejeana pentru Culturd Arges, se va confinua regimul de aliniere a cladirilor la
stradd printr-un rénd de arbori talie medie sau mare.

11.2, imprejmuiri

Nu se va prevedea imprejmuire la strada Eroilor (conform aviz nr.70 PUZ-442/09.08.2023
emis de Ministerul Cultur - Direclia Judeteana pentru Culturd Arges

Tﬂ'iFH’EHH‘IL:IIFIIB laterale vor avea inaliimea de maxim 2,00m

in cazurile in care este necesard realizarea de imprejmuin cu rol fonoizolant sau perefi
antifoc, acestea nu vor depdsi 2,00 in inditime.

Materialele folosite pentru Tmprejmuir vor fi cele caracteristice zonei (platrd, caramicd,
femn}

In cazul in care fundatiile ajung in zona activa a fundatiilor cladirilor invecinate, se
recomanda prin Studiul geo alcdfuii pentru PUZ, pentru executarea excavatillor pentru
funcatil, realizarea unei incinte cu perefi sprijiniti.

IN. ZONIFICARE FUNCTIONALA

12. Unitéti si subunitati functionale

Terenul are suprafala totald de 8976mp si este compus din terenunle cu numerele
cadastrale B3613, 83718, BO0E2, 9121, 83612, 89036.

Incadrarea actuald a parcelelor este Lm - subzona de locuire, locuinie existente cu
posibilitali de indesire, cu regim mic de indltime { F, P+M, D+F, P+1, P+2 )

Destinatia funclionald propusd prin actualul PUZ este 1Se - subzona institutii si servicii -
comer| si activitdli complementare. Categoria de folosintd a terenului se propune a fi curdi
constructii.

IV, PRESCRIPTH SPECIFICE UNITATH TERITORIALE DE REFERINTA ISc
propusd pe terenul reglemenial de PUZ

13. Caracterul zonel

JADTOS5S 1 890 . CLI-1 12060
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Terenul reglementat si generator al PUZ-ului ow o pe Sirada Eroilor nr. 24-30. Terito riul
este intravilan §i este situat in cadrul UTR 4 ( zona de locuinte Valea lasului ), unde

functiunea dominanta este locuirea.
in prezent, zona migreaza catre o funcfiune mixta.

Prin actualul PUZ se propune schimbarea profilulul functional al terenului in IS¢ — servicil

de comert desfasurate in cadml cladiriler cu destinalie comerciala.
Modificarile sunt propuse in cadrul parcelei studiate, fara a afecta parcelele adiacente.

Tabel sintetic

ISc

Institutii 5i servicll — Magazin ,Penny Market”
comert si aclivitdtl complementare

AUTORIZAREA CONSTRUIRI (INCLUSIV A IMPREJMUIRILOR) $I A DESFIINTARII PE TERENUL
REGLEMENTAT PRIN PUZ SE VA FACE OBLIGATORIU CU AVIZUL MINISTERULUI CULTURII-

DIRECTIA JUDETEANA

DE CULTURA ARGES

1. LHiliz&rn admise

Aulorizarea executdri lucrarilor pe terenul studiat din intravilanul
municipiului Curtea de Arges este permisd doar pentru fipurile de
constructii si amenajari specifice peniru funcliunea de comerf, cu
respectarea conditilor impuse de lege gi de prezentul regulament.
Pa terenul reglementat de acest PLIZ se admil:
- structun de comert cu amanuntul monobloc, structur lemporare
imprajmuir;
ameanapari in incintd: spatii verzi amenajate, alei pietonale
parcari in incintd, asigurarea numdrulul necesar normat
dotari necesare funclionarii unitatii principale de comer}: post
trato, statle incércare electricd auto etc
elemente de publicitate: totem, panour reclama cu respectarea
distantalor fati de limiteke lotului §i alinierilor la strada
- lugran de sistematizare teren

2. Lilizarl admise
cu conditiondn

LR

Pentru orice utilizar se va fine seama de condifile geatehnice si
saismice, de conditiile impuse de avizele/acordurite autontatior
competanta.

Pentru constructiile pe terenul delimitat de PUZ va fi necesar avizul
Ministerulul Culturii.
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3. Uilizar interzise

- activitati poluante, cu few w.10logic sau incomode prin traficul
generat;

- anexe pentru cresterea animalelor;

- aclivitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatile publice sau din institufiile publice;

- depoziare en-gros,
depozitan materiale refolosibile
depozitarea unor cantitdli mari de substante inflamabile sau
loxice pentru vanzare;

- curdtitorii chimice;

- siatii de intrefinere auto, spalatoni auto, statii de benzing;

- lucréri de terasament care afecteazd amenajarile din spatiile
publice sau constructile de pe parcelele adiacente;
lucrdri de terasament care pol 53 provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
apalor meteorice;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. Amplasarea
eladirilor fajd de
gliniament

- Limita edificabilului general este propusa la 7,50m fata de
aliniamentul la etrada Eroilor, pe linia regimulul de aliniere axistent la
strada Eroilor a cladirilor Tnvecinate

- Pilonul publicitar, postul de transformare, gi alie dotari/ameanajéri
vor respecia edificabilul general

- Constructia principald a magazinului se va retrage de la
aliniamentul la strada Eroilor cu minim 50,00m, respectand punciul
10.2 din prezentul regulament privind obturarea perspectivel catre
Biserica Fldmanzesti

5. Amplasarea
cladirilor fatd de
limitele laterale ale
terenului

- Construclile se vor amplasa fatd de limitele laterale ale terenulul la
minim jumatate din indlfimea la cornigd dar nu mai putin de 5,0 metr
fata de zona de locuinte si minim 3 metri fatd de zona cimitirulul

in pozitienarea cladini propuse se va asigura obligatoriu aceesul
autospeclalelor de pompieri conform normativulul P118

| 6. Amplasarea
cladirilor fata de
fimitela posteripare

-Aetragerea fald de limita posterioard a terenului va fi de minim
jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 metri

-5e vor respecta conditionarnile din avizul PUZ de refele electrice
prezentate la pct.@
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7. Amplasarea
cladirilor pe
aceeasi parcela

- In cadrul aceleiasi parcele, oistanta intre constructii va i minim
egald cu indltimea celei mai inalte, dar nu mal putin de 3,00m

B.Amplasarea
cladirii magazinului
in cadrul terenulul

- Se vor respecta pentru toate constructilie si amenajérile retragerile
si distaniele de la pct 7. condifionarile din avizele faza PUZ
referitoare la retelele edilitare (pct 9), precum i toale condifiondrile
prezente in avize/avize de amplasament solicitate pentru fazele de
construire si executie

9, Circulalii si
accesur

- Teranul reglementat are acces la strada Eroilar [ DNVC)

- Accesul auto va fi dimensionat asfel incat s8 permita intrarea
camicanelor de marfd si autospecialelor de pompiari

-5e va {ine conl de condiliondrile avizelor avtoritatilor compeatentie
privitoare la accesul din drum public, de conditionarile din avizul de
oportunitate privitor la relatia de intrarefiesire auto din incirta (intrare
interzis sténga din sensul sud catre nord pe strada Eroilor i iesire
obligatoriu dreapta in strada Eroilor), rutier | pct.B)

-Se va asigura un acces de B,00m [&fime, continuandu-se cu o
circulatie principald a incintei.

Suprafata de teren pentru circulatia principald de incinta in
prelungirea strazii C. Dobrescu Arges este propusa prin actualul
FUZ a parlicipa la ¢ viitoare dezvoltare optima a tramei stradale pe
directia est-vest

- Accesul pistonal va fi tot din strada Eroilor; se va {ine cont de
siguranta pietonilor gi va fi dimensionatl conform Normativului privind
accesul persoanelor cu dizabilitati in spafiile publice

10. Stationarea
autovehiculelor

- Locurile de parcare vor fi asigurate in incintd, respectand numdarul

minim in functie de destinafia si capacilatea constructie.

-Pentru functiuni comerciale se va regpecta Regulamentul General

de Urbanism, dupd cum urmeazé:

* un loc la 200 mp suprafala desfasuratd a constructiel pentru
unitati de pana la 400 mp;

* unlocla 100 mp suprafald destdsuratd a constructiel pentru

unitafi de 400-600 mp;

un loc la 50 mp suprafata destasuratd a constructiei pentru unitati

de 600-2.000 mp

La acestes se vor adduga spafiile de parcare a vehiculelor propril,

care pot fi amplasate independent de parcajele chantilor,

JENIT ISR ITIREE

CLn: 11222060
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11. Indltimea
maxima a cladinlor

- Regimul de indllime propus este P;

- Inalfimea maxima la cornisa/atic = 6.00m

- Inélimea maxima a construciilor = 9,00 metr

- inéifimea elementelor de signalistica - maxim 6,00m.

- Se interzic cladirle care nu respecta scara clidirilor existente din
vecinatatafront stradal

- Consfructiile nol nu vor obtura prin regimul de indltime
perspectivele spre monumeniele istorice ( biserica FlAmanzesti )

12, Aspectul

exterior al cladinlor

3 =

- Se va {ine cont de condilille generale de la capitolul 10.3, de
specificitatea functiunii de comert i exprimérii cerinjelor
investitorilor, Insa cu conditia realizénii unor construcli care sa tinad
cont de relul soclal al zonelor comerciale, de particulantatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhlitectura cladirilor da
patrimoniu din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.
- Se vor utiliza materiale tradifionale; vopsitorii var sau similar, lemn
tratat cu catran sau similar, metal brunat sau similar, eventual
culoare, texiurd fontd pentru elementele metalice de mar
dimensiuni, piatra naturald, etc., pentru pavaje se vor utiliza pavele
ca un minim de calitate — mozaicate cu mozaic spdlat culoarea
pietrei

13. Condifii de
echipare edilitard

-Peniru laza de construire se vor obtine avizele administratorilor de
relele.

-La autorizarea executani tuturor constructilor/|ucrarilor de orice
nalura se va {ine cont de zonele de servitute si da protectie ale
retelelor tehnico-edilitare precum si de conditiile impuse de avizele
autoritatilor competente |a toate fazele.

Brangamentele se vor executa in baza unor proiecte executate de
proiectanti acreditali §i avizate de autoritafile competente conform
legii,

Se va urmar in eventualitatea lipsel unor capacitati, stabllirea
posibiltatilor de suplimentare.

| 14. Spatji plantate

- Terenul liber din jurul constructiilor cara nu va i amenajat ca
circulaii auto si pietonale, parcéri gi platforme, se va amenaja ca
spafiu verde cu rol de protectie si agrement, in procent de minim
20% din suprafaja terenului.

- Fafa de bmitele lalerale de nord si parfial de sud unde exista
locuinte, se vor asigura perdele verzi formate din vegetatie maiura,

SAKTOLEA 1508
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-La strada Eroilor, retragerea de 7,50 de la aliniameant se va
amenaja ca spatiu verde cu obligativitatea de a planta un rand de
arbori de talle medie sau mare folosind specii existente deja In zona
(tel, etc) continuand regimul existent de alinlere a cladirlor la strada,
conform Avizului PUZ 442/09.08.2023 emis de M. Culturii-DJC Arges

16. Imprejmuiri la
strada Eroilor

- Nu se va realiza Tmprejmuira la strada Eroilor.

Obligatoriu:

Continuitatea regimului de aliniere se va reface printr-un rdnd de
arbori de talie medie sau mare

16. Imprejmuiri
laterale sl
postenocare

- Imprejmuirile laterale vor avea indliimea de maxim 2.00m

- Imprejmuiri cu rol fonoizolant sau pereti antifoc — H masxim - 2,00m
In cazul in care fundatiile ajung Tn zona activa a fundatiilor cladirilor
invecinate, se recomanda prin Studiul geo alcatuit pentru PUZ,
pentru executarea excavatiilor pentru fundatii, realizarea unei incinte
cu perefl sprijiniti.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

17.Procent maxim
de ocuparne a
terenului

P.O.T. maxim = 25%

18.Coeficient
maxim de utilizare
| a terenulu

C.U.T. maxim = 0,25

intocmit,

Arh. Mirella Matei
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAR..... ... JESTITIILOR PROPUSE PRIN

PLANUL URBANISTIC ZONAL

A. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii

Plan Urbanistic Zonal penitru schimbare de destinatie si reglementan

urbanistice, in vederaa realizani investitiel .operatiunl cadastrale, desfintare
constructii existente si construire magazin "Penny Market” cu carmangerie,
accese auto si pletonale, trotuare, reclame pe falada si in parcare, pilon
publicitar, post trafo, imprejmuire, bransamente la utilitti, organizare de

santier’
Amplasament;

str. Erollor 24-30, Municipiul Curtea de Arges, jud. Arges

Nr.cad. 83613, B3718, 80082, 89121, 83612, 80036

Benaficiar:

Proiectant general:

S.C. REWE PROJECTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L

DRS ARCHITECTS - 5.C. DROID STUDIO S.R.L.

Prolectan! spaciglitate: 5.C.FORUM ART SR.L

Mumér proiect: RWE-AG/2022
Faza da projectare: P.UZ
Data elaborarii: 12 2023

B. CATEGORII DE COSTURI

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGET |
JUDETUL ARGES

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Angxd g Aviz Arhiloct-gaf
Hﬁé‘ﬂ c@aﬁ ol

Costurile pentru realizarea investitilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal vor fi suparlate integral de
cétre investitorbeneficiar; realizarea investitiel nu presupune implicarea din puncl de vedere al

eosturlor 3 administratie publice locale/de stat,

C. DEFALCAREA COSTURILOR

Categorii de costuri

Mr
Gt
A

- Intocmire PUZ
- Studiu de prefezabilitale
- Studiu de Fezabilitate

| - Studii de teren (lopa, gea, hidro)
- Proiact tehnic, detalii executie, liste cantitéti, calele sarcini,

FOMBEESEphe

In sarcing cul cada
cheltuiala respectiva

T “Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice
A1 Cheltuieli pantru elaborarea documentaliilor de proiectare

BENEFICIAR

CULTVERERE L
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- Verificar de prolect i E!_EE_I_E_FIG_!_AH _
A2 | Cheltuigli pentru activilatea de consultantd i asistentd tehnica | BENEFICIAR
A3 Cheltuieli pentru obfinerea avizelor 5| acordurilor —— I_EENEFICIAE_
"A4 | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea | BENEFICIAR

procedurii pentru atribuirea contractului de lucréri si a contractelor

da servicli de proieciare
B. Cheltulell pentru realizarea investitiel

B b

Cheltuieli pentru objinerea si amenajarea terenului; | BENEFICIAR
- amenajarea terenului;
- amenajare accese, circulalii carosabile si pietonale
- drenare teren, dupd caz
- cheltuiell pentru protectia mediului _
B2 Cheltuigli pentru asigurares utilitdtilor necesare oblectivelor | BENEFICIAR
- cheltuieli pentru brangamente i racorduri ia refelele de apd,
canalizare, electrica, gaze naturale etc.. dupa caz, In baza unor

prolecte tehnice de specialitate .
B3 Cheltuleli pentru amenajarea drumului de acces . BENEFICIAR
B4 Cheltuieli pentru investilia de baza BENEFICIAR
- Constructil i instalaii ;
- Montaj utilaje tehnologics ;

- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu mantaj |
- Utilaje faré montaj si echipamente de transpor |
| - Dot ;
- Active nacorporale |
BS Alte cheltuieli BENEFICIAR
-organizare de santier,
-comisioane, taxe, cost cradit |
-cheltuiell diverse si neprevazute.

D. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITILOR

In funclie de interesele beneficiarului, realizarea investitiei propuse presupune etape dupa cum
urmeaza: 2
« Intocmire si aprobare PUZ PO 4l
» Intocmirea documentatiel si cblinerea autorizatiel de construire - RUR B

» Asigurare brangamente refeke edilitare in baza unor p quﬁdp specidlithtehrdre A il

» Amenajarea acceselor v v MULTEECL -y
« Realizarea obiectivululiobisctivelor si etapele de r g e
« Intabularea constructieiiconstructiilor B, 9=
: Y| 5/
~H'3'DEJETF-:J! f
Intocmit, ) Sef proiect speci_ai}!ate urbanism,
Arh, Mirella Mate arh. Andrei! 1~
—
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S| iN PARCARE, PILON PUBLICITAR, POST TRAFO, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER" | judetul Arges
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Studiu Gectehnic Sir. Eroilor nr 24-28, Curtea de Arges, Jud, Arges

BRICK CONSTRUCT SRL
Aleea Petre Antanescu nr 2, Sector 2, Bucurest

roiembirie 2022

catre:
REWE PROJECTENWICKLUNG SRL

str Husten|, Stefanestli de S, jud, lifow

Stimate domn Stimatd doamna,

W& transmitem docurmentatia geotehnicd intitulatd: Studiu Geotehnic ELABORARE PUZ
PEMNTRU SCHIMBARE DE DESTINATE 5l REGLEMENTARE URBAMISTICA, ALIPIRE
TEREMURI, DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE IN WVEDEREA COMNSTRUIRI, DUPA
APROBARE PUZ, A UNUI MAGAIZN "PENNY MARKET", TOTEM PUBLICITAR, IMPREIMUIRE,
INCLUSIY AMENAIARE ACCESURIL, SISTEMATIZARE TEREM, ALEl S PARCAIE, POST
TRAFG, BAZIN DE INCEMDIU 51 ALTE DOTARI NECESARE INVESTITIEI Str, Erailar nr 24-28,
Curtea da Arges, Jud. Arges

Frezenta lucrare este intocmitd si verificatd conform prevederilor legale (MP0O7/2014) =i
reflectd prevederile contractuale din ctr fr. .

Vi muitumim pentru increderea acordatd companiei noastre i v stim la dispozitia pentru
arice detalii suplimentare.

Cu stima3,

on: 0723.833.382
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Studiu Geotehnic Str. Erciler nr 24-28, Curtea de Arges, Jud. Arges

SINTEZA REZULTATELCR DIN PREZENTUL HAF“DH

HWr. Cet | Element Descricre
i Descrierea viitoarei ELABORARE PUZ PENTRU scmn&&ﬂt § TE"f 4
constructii SI REGLEMENTARE URBANISTICA, ALIPIRE TERE
DEMOLARE CONSTRUCTI EXISTE NEDEREA
CONSTRUIRTI, DUPA APROBARE PUZ. A1 MAGAIZN

“PENNY MARKET”, TOTEM PLUBLICITAR, IMPREIMUIRE,
INCLUSIV AMENAJARE ACCESURIL SISTEMATIZARE
TEREN, ALEI 81 PARCAJE, POST TRAFO, BAZIN DE
INCENDIU 81 ALTE DOTARI NECESARE INVESTITIEI

2 Stratificapia de ansamblu Pe bara cercetdrilor de teren £i a determindrilor de laborator
din amplasament geotehnic, a fost stabilitd stratificagia detaliatd a terenuloi din
amplasamentul studiat,

Succesiunea litologick a stratelor inferceptate in forajele
execulate esle unmitoarea!

Stratul I: Sol vegetal sou umpluturi cu grosimi de cea. 0,2-1.8m

- Complex cocziv, aleituit din argile / angila nisipoase, cafenii,
plastic consistenta spre plastic varoasa, cu rar pietris. in cadrul
acestul sirat au fost identificale §i zone cu ugor caracter contractil
sau cu confinut organic. Acest strat a fosr intérceplat pand in
jurnl adéncimilor 1.4-2m,

- Stratul ll: Complex necoeziv, alcituit din pietris cu bolovaniy
in matrice coeziva argiloasd. In cadrul acestui strat au fost
identificate si intercalatii coezive, argiloase

3 Condifii de teren terenuri medii de fundare

4 Apa subterani Nivelul apei subterane se afld cantonat in pachetul de materiale
grosiere, la addncimi de cea. 4-6m, dar infiltrafii de apd su putut
fi observate si la nivelul terenului (in zona mai joasd, groapd)

3 Seismicitaten ag =0.30g
amplasamentului
f Categona geotehnicl categoria geotchnica 2, risc geotehnic moderat

Papia 2



Studiu Geotehnic Str. Eroiler nr 24-28, Curtea de Arges, Jud. Arges

T Sistemul de fundare Fati de stratificatia terenului din amplasament si de

recomandat caracteristicile constructive, pentru constructiile mengionate, se
recomandd fundares directd de suprafatd, cu limitarea presiunilor
transmise pe talpa fundatiilor, Pentru evitarea unor tasfird
diferentiale se recomandi fundarea pe teren imbundtiifit prin
intermediul unor perne din material granular. Recomandim ca
baza acestor perne 54 se glseascd in jurul adincimii de -2m | in
cuprinsul pachetului de materiale grosiere..

f Presiuni conventionale 250kPa

Pagina 3



Studiu Geotehnic Sfr. Eroilor nr 24-28, Curtea de Arges, Jud. Arges

CUPRINS:

Date generale 4
Denumirea si amplasarea lucririi 4
Investitor/Beneficiar 5
Protectant de specialitate pentru Studiul geotehnic 5
Unitap participante la lucririle de investigare a terenului 5
Date tehnice privitoare la sistemele constructive preconizate &

Date privind terenul din amplasament [0
Date privind zonarea seismici 6
Cadrul geomorfologic, hidrografic i hidrogeologic 8
Date geologice generale B
Clima zonei 3i adincimen de inghes 9
Istoricul amplasamentului si situatia actuald qQ
Condifin referitoare la vecindtdifile lucrfirii 9

Prezentarea informatiilor geotehnice 9
Prezentarea lucrfrilor de teren efectuate 0
Metodele, utilajele st aparatura folosite 10
Metodele folosite pentru recoltarca, transportul si depozitarea probelor 10
Stratificafia pusl In evidenfa 11
Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer 12

Evaluarea informatiilor geotehnice 12
Incadrarea lucririi in categoria geotehnica 12
Analiza gi interpretarea datelor 13
Adincimea g1 sistemul de fundare recomandate 14
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Studiu Geotehnic Sfr. Eroilor nr 24-28, Curtea de Arges, Jud. Arges

1. Date generale ' i

Prezenta documentatie tehnicd s-a Tntocmit la cererea Beneficiarulid, #@
are ca scop determinarea caracteristicilor pamintulyi de fun gf_‘_
vederea proiectirii, a execufiel §i a exploatirii construcfiilor 1
amplasament (ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMB + X
REGLEMENTARE URBANISTICA, ALIPIRE TERENURI, DEMDLE |
b

EXISTENTE IN VEDEREA CONSTRUIRIIL, DUPA APROBARE PU MUL ATZN
“PENNY MARKET", TOTEM PUBLICITAR, IMPREIMUIRE, INCLUSIV AMENAJARE
ACCESURI, SISTEMATIZARE TEREN, ALE] 51 PARCAJE, POST TRAFO, BAZIN DE
INCENDIU SI ALTE DOTARI NECESARE INVESTITIEI). in consecinga, principalele aspecte
care s-au urmdrit a fi relevate prin aceastd documentaie tehnicl se pot rezuma dupd cum
urmeaza:

* determinarca tipului, stirii si proprietitilor fizico-mecanice ale straturilor din
amplasament in cuprinsul zonei active a viitoarelor fundafii;
semnalarea unor condifii speciale ale amplasamentului;
stabilirea nivelului apei subterane;
stabilirea categoriei geotehnice si a risculul geotehnic,
recomandari privind proiectarea i execufia lucriivilor de constructi, precum si
exploatarea construcliei proiectate, condifionate de caracteristicile ferenului de
fundare.

Prezeatul Studiu Geotehnic este intocmit avind In vedere prevederile normativului NP 0742014
~ MNormativ privind intocmirea documentefiilor geotehnice. La faza de studiu geotehnic este
obligatoriu a se completa prezentul studiv, cu prospectiuni de terem in amplasamentul
constructiflor §i cu analizele de laborator aferente. Pe baza datelor noi objinute se vor putea
detalinfoptimiza condititle de realizare a infrastructurii constructiilor in discuie.

1L.1.  Denumirea si amplasarea lueririi

Lucraree este denumitd: * Studiu Geotehnic ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE DE
DESTINATE 51 REGLEMENTARE URBANISTICA, ALIPIRE TERENURI, DEMOLARE
CONSTRUCTIH EXISTENTE IN VEDEREA CONSTRUIRII, DUPA APROBARE PUZ. A
UNUI MAGAIZN “PENNY MARKET”, TOTEM PUBLICITAR, IMPREIMUIRE., INCLUSIV
AMENAJARE ACCESURL, SISTEMATIZARE TEREN, ALEI SI PARCAJE, POST TRAFO,
BAZIN DE INCENDILI S1 ALTE DOTARI NECESARE INVESTITIEI Str. Eroilor nr 24-28,
Curtea de Arges, Jud. Arpes™.

Zona de interes este caracterizati de urmétoarele elemente:

Adreza Nr Cadastral Suprafata aproximativa

Str. Eroilor nr 24-28, Curtea | N CAD: 83718, B3a6lZ, | 4000
de Arges, Jud, Arges 83613,89036,89082,89121

Paginz 3



Studiu Gectehnic Sir. Eroilor nr 24-28  Curtea de Arges, Jud. Arges

Figira | Plan de amplasare In zond ol amplasamentnli, cn pozifionarea luerdvilor de
praspeciare

1.2. Investitor/Beneficiar

Beneficiarul prezentel documentatii geotehnice este REWE PROJECTENWICKLUNG SRL cu
sediul in str Busteni, Stefanestii de Jos, jud. [ifov

1.3 Preiectant de specialitate pentru Studiul geotehnic

Prezentul studiu geotehnic 2 fost Intocmil de BRICK CONSTRUCT SRL, cu sediul in Aleea
Petre Antonescu nr 2, Sector 2, Bucuresti.

14.  Unitiati participante la lucririle de investigare a terenului

Firma Activitatea prestatii in cadrul proiectului

SC BRICK CONSTRUCT SRL ¢  Studiul decumentelor de arhivi

Aleca Petre Antonescu nr 2, Sector 2 o Vizita pe teren si identificarea vimald a

0723.833.282 condifiilor geotehnice din amplasament

office. geotehnical@gmail com ¢ Exccufia investigafiilor de teren care au constat
din investigajii prin patru foraje geotehnice cu
adancimi de 4-6m pentru  stabilirea
caracteristicilor geologice-tehnice 5
hidrogeologice ale terenului de fundare
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L] Em::lcmir:ﬂ. fisclor de foraj
e [ntocmirea prezentului studiv geotehnic

SC BBCGEOTECHNIC SRL o Realizare incerciri de laborator geotehnie, pe
Punct lueru: probe tulburate 1 netulburate. Laboratorul
St. Parogem nr V1A, Sector 2, firmei BBCGEOTECHNIC este autorizat
Bucuresti gradul [T de citre ISC. O copie a autorizajiei
0723.833.382 este anexati prezentului raport.

otfice. geotehnicai@pmail.com

1.5.  Date tehnice privitoare la sistemele constructive preconizate

Conform informatiilor primite de la proiectantul luerdrii, pe terenul mentionat mai sus urmeaza
s se construiascE ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATE SI
REGLEMENTARE URBANISTICA, ALIPIRE TERENURI, DEMOLARE CONSTRUCTI
EXISTENTE IN VEDEREA CONSTRUIRIL DUPA APROBARE PUZ, A UNUI MAGAIZN
“PENNY MARKET", TOTEM PUBLICITAR, IMPREIMUIRE, INCLUSIV AMENAJARE
ACCESURI, SISTEMATIZARE TEREN, ALEI 51 PARCAJE, POST TRAFO, BAZIN DE
INCENDIU SI ALTE DOTARI NECESARE INVESTITIEI cu o suprafati construiti de cea.
1 000mp.

Sistemul structural este cadre din beton armat, Sistemul de fundare propus este fundatii directe
izolate

2. Date privind terenul din amplasament
1.1.  Date privind zonarea seismic

Din punct de vedere al normativului "Cod de proicctare scismica — partea 1, P100-1/2013",
intensitatea pentru projectare a hazardulul seismic este descrisa de valoarea de varf a acceleratiei
terenulul, ag (acceleratia terenulul pentru proiectare) determinata pentru intervalul mediu de
recurenta de referinta (IMR) de [225] ani, cu 20% probebilitate de depasire in 50 de ani, In cazul
zonel Topoloveni acceleratia ag are valparea de 0.25g (Gg. 3), iar perioada de control {colt)
recomandata pentru proiectare este TC = 0.7s (fig. 4)..
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Lonarea teritoriuiui Romdniei in termini de perioada de control (colp), T a spectridui de raspuns
(P-100-1/2013).

11, Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geografic, zona snediat se inscrie in Muscelele Argesului, subunitatea
estich a Subcarpatilor Getici. Relieful regiunii, aparfindnd subdiviziunii numite Depresiunea
Curtea de Arpes este constituit din versantii vestici, cu deluwii, ai dealurilor Insetise in Culmea
Chiciurii~Dealul Perig (478,5 m), Dealul Pojana Crucii (631,7 m) gi Dealul Ciorii (5883 m);
formate din depozite daciene — §i din terasele (terasa T = 5-8 m altitedine relativi, tersaa I =
10-15 m gi terasa a 1l = 25-30 m) gi lunca (1-5 m altimdine relativi) Argegului. Amplasamentul
se afld in zoma de terasa 1, la contactul cu zona de lunch Zona mai joasd, din veswl
amplasamentului (groapa) este situatd in zona de luncd, In trecut fiind o fosth zond inundabila, pe
unde a curs Réul Arges,

In alcituirea petrograficd a terasei predomin depozitele de acumulare fluviatila compuse din
pietrisuri , nisipuri $i nisipuri argiloase. La contactul cu dealurile, datorita scurgerilor pe versanti
s-au acumulat depozite coluvio -proluviale care acoperd acest pachet de materiale granulare, Tot
din aceastl cauzi , precum g a posibilei existenje a unor izvoare, lerasa este afectatd de un exces
de umiditate.

Fagina &



Studiu Geotehnic Str. Ergiler nr 24-28, Curtea de Arges, Jud. Arges

A DEPRESTUNEA CURTEA
DE RRGES

B, AREFL
C. DEPRESTUNEA SALATRUC

3

YIHTN

-

S JE—

Dol §. Saden o radah el

Amplasamentul analizat se afla in depresiunea Curtea de Argey (dupd L. Badea et al, 2008)
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Flg. 2 - Regiunea Manastirii Eurtea de Arges - snhltﬁ gmmﬂnrugmﬁ 1. versant
2. luncé; 3. terasa de 5-8 m altitudine refativa; 4. terasa de 10-15 m all, relat.: 5. terasa de
25-30 m alt. relat.; 6. pluviodenudare si eroziune Tn suprafatd; 7. ravena, ogas; 8, organism
torential; 8. con de dejectie; 10. glacis coluvio -aluvie-proluvial, 11, maluri abrupte; 12, ape
curgatoare permanente; 13. cotd; 14. Manastirea Curtea de Arges,

{dupd Profesor dr. loan Mirculef, 2013, Publicat in anuarul Studii Slitinene, Anul VII, vol, XIII,
nr. 212013, p. 237-241)

Cea mal importanti apd curgitoare din regiune este riul Arpges (aflat la cca 150m de zona
studiati), cu un debit mediv anual de 9.35m3/s. Argesul primeste ca principali afluenti Valea
lagului care colecteazii si in prezent apele Vil lui Alb si piriul Tiginia, la sud de amplasament,
in prezent captat si canalizat.

Apele subterance freatice sunt prezente n depozite frabile 5i apar la zi 1a bara teraselor sub forma
de izvoare. Un astfel de izvor situat la baza terasei de 10-15 m altitudine relativl a fost nurmit

Srantina Mesterului Manole®™,

2.3, Date geologice generale

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este caracterizat de depozitele de lunca apartinand
holocenului superior (gh2).
Pe baza datelor din literatura de specialitate si din forajele executate, pimanturile care formeszi
terenul de fundare gi zona activi a viitoarelor fundafii sunt constituite din:

- depozite proluvial — deluviale, complex argilos — prafos nisipos, neomogen cu elemente de
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pietris; In cadrul acestui pachet , au fost interceptate $i zone cu umpluturi antropice dar i zone
cu continut organic
- depozite aluvionare — pietris cu bolovanis $i nisip, uneori argilos:

Sub aceste depozite, incepind cu adincimi de cca. Tm, se devoltd depozite aparginind
Dacianulvi, format dintr-o succesiune de mame si argile cenusii §i nisipuri
Acumularea de sedimente s-a realizat prin transportul de cétre riuri a nisipurilor si pietrisurilor.
[ntercalatiile de argild sunt prezente pe tot cuprinsul podisului.

Relieful structural este marcat de o inclinare generald a stratelor pe directia nord-sud,
detemrinatd de antrenarea formatiuniloor de molasd, odatd cu indltarea masei montane.

it o

Crealogia zonet

2.4.  Clima zonei 5i adincimea de inghe{

Temperatura medie anuald inregistreaza valori de %oC, iar precipitafiile cumuleazid cantitiii
medii anuale de aproximativ 756 mm. Datoritd amplasamentuli pe fundul depresiunii omonime,
calmul atmosferic este de70,8%, iar vanturile au frecventd mai mare dinspre nord-vest (circa
G,

Conform STAS 6054-77: [Teren de fundare — Adfincimi maxime de inghef - Zonarea teritoriului
Roméniei™, in zona cercetat adincimea maxima de inghet este de 1.00 m.
2.5.  Istoricul amplasamentului §i situatia actuali

In prezent, amplasamentul este ocupat de clteva constructii cu regimul de indiliime Parter | care
urmeaza s fie demolate,
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Zona de este este ocupatd de o groapd, aflath ou cca Im mai jos decét restul amplasamentulei.
Din informatiile existente, se pare ci este o fostd meandrd a rdului Arges. Este caracterizatd de
depozite de datd recentd, subconsolidate, cu miros specific de mal.

Pe amplasament au putut fi identificate zone cu exces de umiditate, cu vegetatie specifica,

. % ReNL

T
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2.6.  Condifii referitoare la vecinititile lucrdirii

Zona studiata se invecineaza cu locuinte unifamiliale, fundate direct $i cu un cimitir la sud.

3. Prezentarea informaftiilor geotehnice
3.1. Prezentarea lucriirilor de teren efectuate

in cadrul limitelor amplasamentului s-au realizat patru foraje geotchnice (F1-F4), cu
diametrul de | 10mm a cliror pozitionare cste aritatd in fgura or 1,
Stratificatia relevatd prin lucririle de teren este prezentatd in figele forajelor, anexate,

3.2. Metodele, atilajele si aparatara folosite

Forgjele au fost sapate, cu o instalatie Eijkelkamp Olanda, metodologia de exccutic a forajelor
geotehnice, precum si modul de prelevare al probelor fiind conforme cu prevederile SR EN 1997
— 2 Eurocod 7: Proieclare geotehnica, Pariea 2: mvestigarea si incercarea terenului in
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conformitate si Standardul Romanesc STAS 1242/4-85 Teren de fundare. Cercetari geotehnice
prin foraje executate in pamanturi, in care se descriu metodele de [weru aplicabile pentru forajul
geotehnic.

3.3, Metodele folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor

Prelevarea probelor netulburate s-a fdcut in stojuri cu diametrul de 110mm; probele fiind
manipulate conform EN 180 22475-1, Dupd prelevare, stufurile au fost sigilate cu parafing la
ambele capete, 31 impachetate Tn folic de polictilend,

Probele tulburate au fost prelevate direct din sapa de foraj §i depozitate in pungi de polietilena
etanse.

Ficcare probd prelevata a fost etichetatd pentru a se cunoagte adincimea si forajul din care au
fost prelevate.

Dupa recoltarea stutului, s-a curatat exteriorul si interiorul capetelor acestuia, indepartandu-se
materialul pe o grosime de 1-3 cm. Dupa curatare, capetele stutului au fost sigilate cu un sirat de
parafina topita. Dupa parafinare, proba a fost etichetata si depozitata corespunzator.,

Depozitarea probelor s-a facut intr-o camera ferita de actiunea directa a factorilor atmosferiei,
inghet, temperaturi excesive, vibratii sau socuri mecanice. Transporml probelor s-a reslizat cu
mijloace speciale destinate acestui scop, astfel incat probele sa nu se deterioreze.

Stratificatia terenului a fost stabilita pe baza observajiilor directe, pe baza probelor recoltate si se
regaseste in fisele primare ale forajelor geotehnice anexate prezentului raport.

3.4. Stratificatia pusid in evidentd

Pe baza cercetarilor de teren i a determindrilor de laborator geotehnic, a fost stabilith stratificatia
detaliatd a terenului din amplasamentul studiat,

Succesiunea litologicd a stratelor interceptate in forajele executate este urmatoares:

Stratul I: Sol vegetal sau umpluturi ew grosimi de cea, 0,2-1.8m ;

- Complex coeriv, alcituit din argile / argila nisipoase, cafenii p]n.ﬂhc: consistenta spre plastic
varioasa, cu rar p}l:-h'ts In cadrul acestui strat au fost 1dem.1ﬁc:ate 51 ZODE CU USOT caracter
contractil sau cu confinut organic. Acest strat a fost interceptat pind in jurul adéneimilor 1.4-2m.

- Stratul ITl: Complex necoeziv, alclituit din pietris cu bﬂlnvnms', in matrice coezivii argﬂmsn
In cadrul acestui strat au fost identificate si intercalatii coezive, argiloase. Tn baza acestul strat se
afld un strat coeziv format din arpile mamoase cenusii.

3.5. Nivelul apei subterane i earacterul stratului acvifer

Nivelul apei subterane se afld cantonat in pachetul de materiale grosiere, la adéncimi de
cca. 4-6m, dar infiltrafii de apd au punat fi observate §i la nivelul terenului (in zona mai joasi,
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groapi).
4.  Evaluarea informatitlor geotehnice

4.1.  [ncadrarea lucririi in categoria geotehnicd

Incadrarea unei lucrari intr-o categorie de risc geotehnic sporit impune necesitatea realizarii in
condifie de exigenta corespunzitoare a invesligirii terenului de fundare si a prodectdrii
mfrastructurii folosind modele 5i metode de caleul perfectionate spre a se atinge un nivel de
siguranti necesar pentru rezisten(d, stabilitatea i condifiile normale de exploatare a constructied,
in raport cu terenul de fundare.

Riscul geotehnic depinde de doua categorii de factori: pe de o parte factorii legati de teren, dintre
care cei mai importanti sunt condifiile de teren $i apa subterand, iar pe de alta parte factorii legagi
de caracteristicile constructiel respective i de vecindtdjile acesteia,

Pentru amplasamentul studiat prin prezenta documentatie, factorii analizati si punctajele acordate
pentru stabilirea riscului geotchnic sunt redati in tabelul |

Stabilirea categoriei geotehnice pentru amplasamentul considerar

Nr.er | Factori analizafi Sitwafia existenti Punctaj

L

I Conditii de teren terenuri medii de fundare

2 Apa subterand Fird epuizmente 1

3 Categoria de importantd a | Normald {clasa de importangi 111} | 3
constructie

4 Vecinftin Fara riscuri l

5 Caracteristici seismice ale | g,=0,30g 3
terenului

PUNCTAT TOTAL 4

Pe baza punctajului stabilit prin tabelul de mai sus se poate concluziona cfi terenul analizat are
categoria geotehnica 2, risc geotehnic moderat conform WPOT4/2014.

Conform NPO742014, categoria geotehnicd 2 include tipuri convefionale de lucriri si fundafii,
frd riscuri majore sau condilii de teren si de solicitare neobisnuite sau exceptional de dificile.

Structurile din categoria geotehnic 2 impun obtinerea de date cantitative §i efectuarea de ealcule
geotehnice pentru a asigura satisfacerea eerinjelor fundamentale. In schimb, pot fi utilizate
metode de rutini pentru incercdrile de laborator, investigatiile de teren, projectarca si execufia
lucrdrilor,
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-

4.2,  Analiza si interpretarea datelor

Valorile parametrilor geotehnici ai piménturifor din succesiunea evidenfiatd in amplasament i
obfinute In laborator sunt redate in rabelul nr

Tabel nr,
Parametrul geotehnic Complex coeziv  |Complex necoeziv
Argile cafeniyNisipuri prafoase
palbui nigipuri argiloase,
nisipuri cu rar pietris
Strat IT1
Strat 11
Limita inferioaré de{i3 - 17
plasticitate, Wp (%)
Limita  supericari  del55-70
plasticitate , W [ %)
Urniditatea naturall w (%) [14- 23
Indicele de plasticitate, IpB3g — 61
(¥a)
{Indicele de consistentd, Ie 0.7 - 0.9
Greutatea vol. in  starej]9 — 20 18-20*
naturald, ¥, (KNm?)
Greutatea vol. i starefl5—17
uscatd, v, (KN/m')
Porozitatea, n (%) (37 - 44
Indicele porilor, e i0.6-0.9
Gradul de saturatie, Sr 0,9-1 1
Modulul de deformatie{S000 - 10000 1 5000-40000%
edometric, E , {kPa)
Unghiul de frecare, £ 15 27-30%*
Coeziunea ¢ (kPa) 20) 0-5%

*) Falori derivate din interpretarea datelor de peneirare dinamica
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—_—

Pachetul coeziv a prezentat ugor caracter contractil, cu presiuni de umflare cuprinse intre 32 §
83kPa.

5. Concluzii si recomandiri

Prezentul studiv geotehnic se referd la amplasamentul sitnat in Str. Eroilor or 24-28, Curtea de
Arges, Jud. Arges gi trateazd aspecte privind stratificatia din adineime i caracteristicile
fizico-mecanice ale pAménturilor ce se dezvoltd in zona amplasamentului studiat,

Concluziile §i recomandirile confinute in prezentul studiu geotehnic se bazeazi pe examinarca
directd a amplasamentului, precum i pe rezultatele determindrilor de laborator peotehnic,
efectuate pe probele recoltate din forajele executate in amplasamentul cercetat,

Astiel, pe baza observafiilor directe, a cercetfirilor de teren si de laborator geotehnic, se constatd
cd, in cadrul amplasamentului, terenul de fundare, caracterizat de o mare neomogenitate, este
alcatuit dintr-o alternan{a de materiale coczive cu materiale necoezive sau slab coezive { depozite
aluvionare — pietris cu bolovinis in matrice coeziva

Conform informatiilor primite de la proiectantul general, pe amplasamentul analizat urmeaza 53
g2 construiased ELABORARE PUZ PENTRU ESCHIMBARE DE DESTINATE 81
REGLEMENTARE URBANISTICA, ALIPIRE TERENURI, DEMOLARE CONSTRUCTII
EXISTENTE IN VEDEREA CONSTRUIRIL, DUPA APROBARE PUZ, A UNUI MAGAIZN
"PENNY MARKET”, TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, INCLUSIV AMENAJARE
ACCESURI, SISTEMATIZARE TEREN, ALEI 81 PARCAJE, POST TRAFO, BAZIN DE
INCENDIU SI ALTE DOTARI NECESARE INVESTITIEL

Fapi de stratificafia terenului din amplasament si de caracteristicile constructive, pentru
construcilile mentionate, se recomands fundarea directd de suprafai. Pentru evitarea unor tasiri
diferentiale, se recomandi fundarea pe teren imbunitatit prin intermediul unor perne din material
granular, Recomandim ca baza acestor perne s se giseascd in jurul adincimii de -2m (in jurul
cotel de -434mdMN), in cuprinsul pachetului de materiale grosiere, Pentru acest strat poate fi
consideratd o presiune conventionald de bazi p,,., = 250kPa.

Presiunea convenjionald de calcul se va determina in proiectare, prin aplicarea corectiilor de
addncime §i de l&{ime presiunii conventionale de bazi, conform NP112/2014.

Recomandiri privind ealculul fundatiilor

Situafiile de projectare geotehnicd i sterile limith care trebuie avute in vedere pentru fundatiile
de suprafad sunt precizate in SR EN 1997-1, Sectiunile 2 g 6, cu erata §i Anexa Nationali
associate.

Conform NPI112, peniru proiectarea peotehnicd a fundafiilor de suprafatd trebuie luate in
considerare mai multe situafii care pot conduce la stiri limitd. Aplicabile prezentului proiect,
Sunt:

- Perderea stabilitalii generale;
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- Cedarea combinata in teren 51 in structuri;

- Tasfrile excesive.
Moth: poiectantul, poate analiza i alte situatii care pot induce stari limitd, dupd caz.

Conform NP11272014, alegerea metodei de calcul trebuie aleas astfel incdt rezultatele obfinute
s asigure indeplinirea conditiilor privind verificarea terenulul de fundare la st limitd.
Alegerea metodel de caleul se face finfind seama de urmétoarele criterii:

. Criterii privind constructia, asa cum sunt definite la pag. 22 din NP112/2014;

. Criterii privind terenul de fundare: in amplasament avem Terenuri Favorabile (TF)

in tabelul 1.4 din NP 112/2014 sunt sintetizate criteriile de alegere a metodei de calcul.

Caleulul la starea hmitla de exploatare (calculul tasarii absolute, al deplasarilor st deformatiilor
posibile, verificarea criteriului privind limitarea incarcarilor transmise la teren) se va face de
catre projectant, tinand cont de prevederile NP 1122014,

De asemenea, pentru solutiile de fundare directd, tot In conformitate cu prevederile NP 272014,
la ealeulul preliminar sau definitiv al terenuluil de fundare, pe baza presiunilor convenfionale
trebuie s se respecte gi conditiile stipulate pentru:

2) Inclrchri centrice:
b} incErcari cu;
0 exceniricitdil dupd o directie:
o excentricitdil dupd ambele directii:

Miisuri referitoare la execuiia fundatiilor

Avind in vedere existenfa unor anexe In amplasament, se recomandi eliminarea in intregime a
sistemelor de fundare s5i revenirea in cotd cu beton de egalizare, dacd va fi camul, O atenjic
deosebitl va i acordath refelelor subterane purtitoare de apd, existente.

in zona propii din partea vestica, orizontul de materiale maloase, organice, subconsolidate va fi
chiuretat in Intregime, 5i apoi se va reveni in cotd cu un blocaj din materiale granulare grosicre
{refur de ciur) §i perna din material granular.

Diin cauza prezentei orizontului argilos la cota de fundare, pentru cvitarea umezirii terenului din
zona fundatiilor, se recomand adoptarea urmatoarelor masuri:
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- se recommanda sistematizarea verticald i in plan a teritoriului
prin asigurarea colectdrii si evacufrii rapide de pe intreg teritoriul
construit a apelor din precipitagii gi din eventualele pierderi masive de
la refele §i imstalagii in aer liber, cifre emisarul in functiune prin
prevederea de pante care s& asigure scurgeres rapid3 a acestora,

- pentru impiedicarea pdtrunderii apei in sipiturd, se vor
prevedea sanfuri de scugere, in cazul umezirii terenului de la cota de
fundare, acesta va i cur@ifat pe cea, 20cm,

- dupd terminarea lucririlor de infrastructurd, umpluturile din
jurul fundatiilor gi perefilor perimetrali, se executd imediat, dupd care
s¢ amenajeazd rigole cu panta de 2%,

- este recomandabil, de asemenea, ca lucrarile sa fie executate intr-o perioada cu
precipitatii reduse .

In jurul construetiilor se vor adopta masuri de preluare §i dirijare a apelor de precipitatii in
exteriorul incintei (trotuare etange, burlane, rigole etc.).

Dacl va fi cazul ca fundafiile sa ajungd in zona activi a fundatiilor cladirilor invecinate, avind in
vedere vecindtifile construite, pentru exccutarea excavafiilor pentru fundafii se recomanda
realizarea unet incinte cu perefi sprijiniti.

Incinta de lueru: in cazul excavafiilor mai mari de 2m se recomanda ca incinta sa fie delimitata
printr-un ecran perimetral vertical cu sprijiniri in inerior,

Misurile necesare referitoare la prezenta apei in pericada de executie a leerdrilor sunt:

- luscréri provizorii de colectare a apei in incinta prin amenajarea unor rigole si
sanfuri in cadrul excavatiilor pentru a permite scurgerea apelor din precipitatii si
amenajarea unor bage pentru epuisment direct a apei din infiltratii;

Monitorizarea: aceasta activitate va fi organizata astfel incat sn fe cunoscute in ofice moment
al executiei si apoi in exploatare eventualele deplasari ale elementelor de constructie si ale
constructiel in ansambiul sau.

Pe perioada execufiei nu se admite stagnarea apelor de precipitafii in sipdturi, fiind necesare
misuri de dirijare sau de evacuare rapidd in exterior.

In jurul constructillor se vor adopta masuri de preluare si dirijare a apelor de precipitafii in
exteriorul incintei (irotware etange, burlane, rigole eic.)
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Receptia 5 venficarea terenului de fundare se va face in prezenta profectantului si a
specialistului geotehmician 3i se vor intocmi procese verbale de verificare a naturii terenului de
fundare.

Conform indicatorului Ts 1981, paménturile in care se vor executa sipituri se incadreazi In
categorii de tirie astfel:
= so] vegetal, pozifia 9 din Ts, sApaturd manuald “teren mijlociu®, sipiturd mecanici
“teren categoria [}
= prafl argilos, pozifia 6 din Ts, s8pdturd manuald "teren mijlociu™, sdpdturd mecanici
“teren categoria I,
= pmaf nisipos argilos, pozifia 6 din Ts, sipiturd manwald "teren mijlociu®, sipituri
mecanicd "teren categoria I™;
= argila, pozipa 27 din Ts, sép&turd manuald "eren foarte tare™, sipfturd mecanich
“teren categoria 117

La projectare, executic precum 5i pe toatd durata exploatirii se vor respecta prevederile din
nonnativele i STAS-urile in vigoare §i in mod deoschit cele din:
= (56-85 - Normativ Pentru Verificarea calitafii §i receptia lucrarilor de construetii si
instalatii aferente
= C169-88- Normativ privind executarea lucrdrilor de terasamente pentru realizarca
fundagiilor constructiilor civile 5i industriale
= S8T016-97 criterii §i metode peniru determinarea prin mésurftori a tas#ri
constructiilor-
= (C29-77 completat cu C29-85
= PI130-99 Normativ privind comportarea in timp a construcfiilor
= NPI121-04- Proiectarea structunilor de fundare directa
= PIOO/1-13- Cod de projectare seismicd pl100 partea 1
= STAS 2745-90 Urmérirea tasirilor constructiilor prin metode topografice

» STAS 9850-89 Verificarea compactarii terasamentelor

= STAS 6054-77 Addncimi maxime de inghet

=  EUROCOD 7 anexa nationald SE EN1997-1:2004/NB: 2008
=  EUROCOD 7 anexa nafionald SR EN 1997-2:2007/NB. 2009
= SR EN ISO 14688-2/2205.

Se vor respecta §i prevedenle referitoare la nommele de protecfia muncii in vigoare si in mod
deosebit cele din "Regulamentul privind protectia §i igiena muncii in constructii”, aprobat de
MLPAT cu ordinul 9/N/15.03.1993, Aceasti enumerare nefiind limitativd, s¢ va completa cu
mdsurile specifice condifitlor locale precum 51 cele din noile reglementlin apdrute intre Himp.
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